REGULAMENTO MUNICIPAL
DE
URBANIZACAO, EDIFICACAO, FISCALIZACAO
E TAXAS

RMUEFT

Nota Justificativa

O Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,at®@pela Lei n.° 13/2000, de
20 de Julho, pelo Decreto -Lei n.° 177/2001, darhd, pelas Leis n.° 15/2002,
de 22 de Fevereiro, e 4 -A/2003, de 19 de Fevereinpelo Decreto -Lei n.°
157/06, de 8 de Agosto e Decreto Lei n.° 26/20&@B@de Marco, estabeleceu
o Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacdo (R,JIbEoduzindo alteracdes
profundas ao regime juridico do licenciamento mipaic das operacdes de
loteamento, obras de urbanizacdo e de edificacaoexXércicio da faculdade
prevista no artigo 3° daquele diploma legal, a Addeia Municipal, por
proposta da Camara Municipal, aprovou o Regulaméewianicipal de
Urbanizacéo, Edificacdo e Fiscalizacdo (RMUEF)y\as do qual se definiram
as regras e os procedimentos relativos a urbamzagilificacdo bem como ao
lancamento e liquidacao das taxas devidas pelazagab de operactes
urbanisticas, bem assim as regras referentes widadeé da fiscalizacédo
municipal no ambito do urbanismo. A introducédo dmificativas alteractes
legislativas com repercussdo em matéria de urbgivzaedificacdo e de
lancamento e liquidacédo de taxas, nomeadamentera® &3 -E/2006,de 29 de
Dezembro, e a Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembreceed Lei n.° 26/2010, de
30 de Marcgo, impde que se proceda a adaptacdo ateasmas constantes do
RMUEF, de agora em diante designado Regulamento idypah de
Urbanizagao, Edificacdo, Fiscalizacao e Taxas (RMDE

A cobranca de taxas pelas autarquias locais respgitincipio da prossecucao
do interesse publico local e visa a satisfacdong@essidades financeiras das
autarquias locais e a promocéao de finalidades ispcigbanisticas e ambientais.
Mais do que uma obrigacdo legal, a cobranca destax@age como uma
necessidade tendo em vista uma melhoria na prestdea servicos as
populacdes de forma a garantir uma cada vez mejhalidade de vida dos
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municipes, nomeadamente ao nivel de investimemadsfea-estruturas basicas,
investimentos esses que implicam um esforco finemoentinuo por parte da
autarquia. Apesar do RJUE ja impor que os projed¢osegulamento municipal
relativos a taxa pela realizacdo, manutencédo erceefdas infra-estruturas
urbanisticas devessem ser acompanhados da funda@entio respectivo
calculo, tendo em conta o programa plurianual gestimentos municipais na
execucao, manutencao e reforco das infra-estruganass e a diferenciacao das
taxas aplicaveis em funcdo dos usos e tipologiaseddicacdes, a Lei n.° 53 -
E/2006, de 29 de Dezembro, veio clarificar e refgrgnpondo algumas regras,
0S principios a que o valor das taxas ha-de obedienta a sua definicdo legal
— tributo que assenta a prestacdo concreta de witesegublico local, na
utilizacdo privada de bens do dominio publico gguto das autarquias locais ou
na remocéo de um obstaculo juridico ao comportamdas particulares. E,
assim, essencial introduzir no regulamento ajuste®vas regras relativas a
criacdo das taxas, explicitando a sua fundamentac@momico-financeira,
definindo critérios relativos a sua actualizacamuitlacdo, cobranca e
pagamento. “O céalculo das taxas previstas no piesegulamento tem como
base a analise técnico financeira efectuada sabeceisios directos e indirectos,
nomeadamente os custos dos vencimentos dos furnomnénvolvidos, os
custos de investimentos em infra-estruturas e aqmeptos, nas vertentes da sua
criacao, gestao, conservacao, adaptacdo e methamala os custos financeiros
gue se reflectem ao longo de varios anos com os figvidos, ndo esquecendo
0S investimentos previstos para 0s proximos ar@si o presente regulamento
pretende-se, assim, dar resposta as recentega#siagislativas, aproveitando-
se, ainda, para, tendo presente que decorreranaig de seis anos desde a
entrada em vigor do RJUE, no decurso dos quaisicpairau experiéncia com a
sua aplicacao, clarificar definicGes e corrigirugigas imprecisdes, sendo o0 seu
objectivo essencial a sistematizacdo de um conjuigo procedimentos
administrativos e técnicos relativos as operacdbanisticas a desenvolver
pelos particulares de forma a conseguir uma cadameihor e mais célere
prestacao de servigcos ao municipe.

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborado nos termogtilpssal12°, n.° 7 e 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, dos arti§as 138L6° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracOes uxiaas pela Lei n.°
60/2007, de 4 de Setembro, Declaracédo de Rectifoca® 13-T/2001, de 30 de
Junho, e Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agdeyreto Lei n.° 26/2010, de
30 de Margo, n.° 1 do artigo 8° da Lei n.° 53-0B& de 29 de Dezembro, Lei
n.° 2/2007, de 15 de Janeiro e ainda alinea &),°d®, do artigo 53° e alinea a)
do n.° 7 do artigo 64° da Lei n.° 169/99, de 1&dembro, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Jané&declaracao de Rectificacdo
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n.° 4/2002, de 6 de Fevereiro e Declaracdo defiRacto n.° 9/2002, de 5 de
Marco e o determinado no Regulamento Geral dasicRddes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n° 38 382, de 7 de Agdstt951, com as alteracbes
posteriormente introduzidas.

PARTEI )
DO REGULAMENTO DE URBANIZAGAO E EDIFICACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 2.°
Incidéncia objectiva
O presente regulamento estabelece as regras genéésios e 0s principios
aplicaveis a quantificacdo das taxas e compensagdedas ao Municipio de S.
Pedro do Sul, pela emisséo de alvaras, para re@atizananutencao e reforco de
infra-estruturas e reconhecimento de titulos daferalites operacdes
urbanisticas.

Artigo 3.°

Incidéncia Subjectiva
1. O sujeito activo da relacédo juridico-tributagaradora da obrigacdo de
pagamento das taxas previstas na presente lei éna@idio de S. Pedro do Sul
titular do direito de exigir aquela prestacéo.
2. S&o considerados sujeitos passivos, todas asgsesingulares ou colectivas
ou outras entidades legalmente equiparadas qugarasteinculadas ao
pagamento das taxas e outras receitas municipastarmos do presente
Regulamento, ou de outros que as prevejam, in@uindEstado, as Regibes
Auténomas, as Autarquias Locais, os fundos e gsmgvigutbnomos e as
entidades que integram o sector empresarial dal&stas Regides Autbnomas
e das Autarquias Locais.

Artigo 4.°
Normas Aplicaveis

Ao licenciamento e autorizacdo de operacfes urtizadsa levar a efeito
nos limites territoriais do Municipio de S. Pedw Sul, aplicam-se, para além
das leis gerais da Republica, as disposicOes dsemie regulamento, do
regulamento geral de edificacbes urbanas, de plgloimis e sectoriais de
ordenamento do territorio plenamente eficazes medaai outras normas de
natureza regulamentar em vigor no Municipio.



Artigo 5.°
DefinicOes
Enunciam-se nos numeros seguintes definicbes natcme infra-
estruturas, propriedade susceptivel de edificagho, matéria de edificacao
urbana, implantacdo de edificios, bem como em d&elag utilizacdo de
edificacdes, que devem ser consideradas no amaitaplicacdo do presente
regulamento, salvo especificacéo legal contraria:

1 - Edificacéo ou Obras: as que se encontram defimighaisvistas na lei;

2 - Obra em estado avancado de execucéo: Considersesarg obra se
apresenta em estado avancado de execucao, pdos efeidisposto no artigo
88.° do RJUE, na redaccao que lhe foi dada pelanl®e60/2007, de 4 de
Setembro e Decreto Lei n.° 26/2010, de 30 de Majgando apds vistoria
realizada pelos servicos municipais se constatar ajestrutura resistente se
apresenta concluida, podendo a cobertura ndotetsthmente executada e faltar
50% das alvenarias, a totalidade dos revestimentas redes interiores, sem
prejuizo de se verificar na vistoria que a cobartpreenche os requisitos
constantes do artigo 46°, do capitulo IX.

3. Definicbes em Infra-estruturas:

a) Obra: todo o trabalho de instalacdo, montagewmstoucao,
reconstrucao, ampliacéo, alteracdo, reparacaoep@tsi0, limpeza, restauro e
demolicdo de bens mdveis ou imoveis, fixos, susgesl apoiados no solo,
com cardacter provisorio ou permanente, incluinderatdo da topografia do
terreno;

b) Infra-estruturas locais: as que se inserem deddr area objecto da
operacao urbanistica e decorrem directamente desta;

c) Infra-estruturas de ligacao: as que estabeleckgacao entre as infra-
estruturas locais e as gerais, decorrendo as meslmasim adequado
funcionamento da operacdo urbanistica, com evemsalahguarda de niveis
superiores de servico, em funcdo das novas operagdmnisticas, nelas
directamente apoiadas;

d) Infra-estruturas gerais: as que tendo um cardeseuturante, ou
previstas em Plano Municipal de Ordenamento doitbe, servem ou visam
servir uma ou diversas unidades de execucao;

e) Infra-estruturas especiais: as que nao se mugernas categorias
anteriores, eventualmente previstas em PMOT, dgwaa sua especificidade
implicar a prévia determinacdo de custos imputazedperacao urbanistica em
si, sendo o respectivo montante considerado corooridmte da execucéo de
infra-estruturas locais.

4. Propriedade susceptivel de edificacao:

a) Frente de lote, Lado do lote confrontante cosagublica;

b) Terreno: Superficie do solo com ou sem limitefinios



5. No que concerne a utilizacdo das edificacéeendr-se por unidade
funcional ou de utilizacdo, espaco edificado, sesplu articulado com
autonomia funcional, total ou parcialmente depetalde acesso, estrutura, ou
elementos construtivos, comuns a outras unidad#sngentes a0 mesmo ou a
edificios contiguos, susceptivel de ser constita@no fraccdo autonoma.

6. Definicbes em edificacéo:

a) Andar Recuado — piso habitavel cujos vaos drimlacdo e ventilacao
sao praticados em paredes recuadas relativamergkaraw vertical da fachada
do edificio, excepto se as paredes recuadas ondaossforem praticados nao
ultrapassarem as dimensdes de 1,5m de larguraaor @e altura;

b) Janela de Mansarda — ou “mansarda”’ — vao denagao e ventilacéao
de um espaco utilizavel sob a cobertura, praticado corpo saliente do plano
desta, cujas superficies exteriores incluindo aps@pria cobertura, perfazem o
total de area ndo superior a 25m2 e com o maxinigmetros de largura;

c) Destruicao do Coberto Vegetal — considera-sa pfaitos do artigo 1°
do D.L. n°® 93/90, com as sua alteracfes, que ortmobegetal é destruido por
qualquer forma de impermeabilizacdo total do solgue uma edificacéo, ou
parte dela, destréi o coberto vegetal quando pesgui#cos fechados ou macicos
em contacto directo com o solo, bem como, quandsyaoespaco fechado ou
maci¢co sobre o solo, que ultrapasse qualquer lieb& que fagca um angulo
exterior de 45° com o nivel deste, considerando-seu vértice na linha de
encontro desse espaco fechado, ou macico com o solo

d) Vedacdo — muro, rede, sebe viva, gradeamentgualguer outro
material fixo ou assente no solo que impeca owuliB o atravessamento de
pessoas, viaturas ou animais dum lado para o datreesma,;

e) Murete — vedacdo constituida por material sdlido ou assente no
solo com altura ndo superior a 50 centimetros nextensao no solo superior a
50 centimetros.

f) Perimetro de implantacdo — projeccao horizootaltinua dos limites
exteriores das paredes exteriores de uma edificap@iderando nesta os seus
espacos fechados utilizaveis, situados quer almpigo acima da cota de soleira,
incluindo os suspensos, balanceados ou néo apodicegamente no solo,
desde que ligados estruturalmente e funcionalmentee si, e considerando
também os espacos poligonais situados entre quakgmaco fechado ou
maci¢co da mesma edificacao e as faces exteriorasudes, paredes ou pilares,
exteriores a ela, cobertos, excluindo-se as vasa@ghaconsola, envidragadas ou
nao e incluindo-se os patios e os terracos cobertos

g) Profundidade de uma edificacdo - a maior disganmedida
perpendicularmente entre os dois planos paraleide ge situam as faces ou
arestas exteriores dos espacos fechados utilizéassdistantes entre si de uma
edificacdo, sendo um deles situado na fachadaipainc

7. Em matéria de edificacdo e urbaniaagido adoptados os conceitos
técnicos constantes do Decreto Regulamentar n009/2le 29 de Maio e no
caso de omissao, 0Ss conceitos e expressos nascdesdinpublicadas pela
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Direccdo Geral do Ordenamento do Territério e Deslwimento Urbano ou
resultantes de parecer da Comissdo de CoordenacBesenvolvimento
Regional.

8. Fogo equivalente Para efeitos do disposto nos artigos n.°s 2 e 3 do
Anexo 1 ao presente Regulamento, considera-se gmdquivalente por cada
100,00 m2 ou fraccdo desta area, destinados a cavisérvicos, 400,00 m2 ou
fraccdo esta area destinados a equipamento salgafortivo, escolar ou
cultural, 500,00 m2 ou fraccdo desta area, desimmadndustria/armazenagem,
800,00 m2 ou fraccdo desta area, destinados ip8esade apoio agricola
incluindo pecuaria.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO

SECCAO |
DA INSTRUCAO

Artigo 6.°

Instrucao do pedido
1. Os procedimentos relativos as operacfes urimsstbedecem ao disposto
no artigo 9° do Decreto. - Lei n.° 555/99, de 1@®dzembro, com a redacgéo
dada pela Lei n.° 60/2007, de 04 de Setembro elpstceto Lei n.°26/2010, de
30 de Marco, (adiante designado por RJUE), e s&rétwuidos com os
elementos referidos no n.° 4 do citado artigo 9°.
2. Deverédo ainda ser juntos ao pedido os elemeardnglementares que se
mostrem necessarios a sua correcta compreensdoneéo, nomeadamente, da
natureza e localizacdo da operacao urbanisticangliea, aplicando-se, com as
necessarias adaptacdes, o disposto no n.° 3 dmw dr1i.° do RJUE, sendo
sempre obrigatdria em todos 0s novos processaagaqg pelo requerente de:

a) Pelo menos duas fotografias do local, nitidasotoridas, de
perspectivas diferentes mostrando também a viaigaibe acesso ao prédio,
excepto nos processos relativos a certiddes guandpela Camara Municipal,
considerado dispensavel.

b) Planta de localizacdo e extractos das plantasordenamento e
condicionantes do Plano Director Municipal, autsadas e fornecidas pela
Camara municipal.

3. O pedido e respectivos elementos instrutorio&osapresentados em
triplicado, juntando tantas copias quantas as &gl exteriores a consultar.

3.1. As pecas desenhadas deverao ser apresentagape em original e
duas copias, ou mais, de acordo com o0 numero aadas a consultar.

3.2. Nos projectos de obras de reconstrucao, agapliee alteracao,
deverdo também ser apresentados:

a) - Levantamento do existente



b) - Pecas desenhadas definindo a parte a conserveonstruir e a
demolir, nas cores: a preto, vermelho e amaretpeaivamente.

4. Sempre que possivel, uma das copias deverareseatada em suporte
informético.

5. Os ficheiros deverdo ser apresentados em fornrEtwrmatico
aprovado apos deliberacdo da Camara Municipal.

6. Exceptuam-se do referido no n°2 os pedidos aefles a obras
abrangidas por Programas Sociais de Apoio a Hadut&}egradada e outras
obras, desde que os projectos sejam elaboradosapfmados e fiscalizados
tecnicamente pelos servicos Municipais, 0s quarerd® ser instruidos com 0s
seguintes elementos:

a) Memoria descritiva;

b) Plantas de localizacao a extrair das cartadddd; P

c) Planta de localizac&o a escala de 1:100 ouisuper

d) Termo de responsabilidade do técnico;

e) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial azumento
comprovativo da legitimidade do requerente.

7 — Os pedidos de licenca e as comunicacfes pré&aasm ser sempre
instruidos com estimativa do custo total da obomsitlerando-se para tal os
custos minimos por mz?, de:

a) — Nas freguesias de Véarzea e S. Pedro do Sul:

Areas destinadas a habitacdo propria ou colectivindéstria
Hoteleira — 363,25€

Areas destinadas a estacionamento e arrumos —-9€21,0

Areas com restantes utilizacbes — 181,62€

b) — Restantes freguesias:

Areas destinadas a habitacdo prépria ou colectih8il;62€

Areas destinadas e estacionamento e arrumos —€60,53

Areas com restantes utilizacées — 90,80€

8 — Salvo deliberacdo da Camara Municipal em cdatrés valores
constantes do nimero anterior sdo actualizadosnatittamente e anualmente,
de acordo com o indice médio de inflagdo publigaelo Instituto Nacional de
Estatistica, entrando em vigor, apés a publicaf@&mbde tais indices, no dia 1
de Fevereiro de cada ano civil.

9 — Os projectos de loteamentos urbanos, bem canpraectos de
execucdo de obras de urbanizacdo deverdo seriduostraom levantamento
topografico em papel e em suporte digitalizadoedde neles ser contemplado
0 projecto de sinalizacao vertical e horizontarade rampas nos passeios para
comodidade de atravessamento da via por pessoas ddculdades de
locomocéo, de acordo com a legislacéo aplicavel.

10 - Quando o requerente pretender executar ag@eslaao abrigo do
alvara de licenca ou comunicacado prévia a conqeater uma edificacdo devera
apresentar juntamente com o projecto de arquiteckaedificacao:



a) Planta de implantacdo a escala 1@0QL:100 com o0s seguintes
elementos representados e descodificados em legéndaContorno
das edificacbes existentes, a manter, a demolipeer; 2 - limite
claro do terreno, lote ou parcela; 3 — distanciaimas da edificacéo
projectada aos limites do terreno, lote ou paraetdyindo aos eixos
das vias publicas mais proximas; 4 — os alinhanseti&s vedacdes ou
muros adjacentes, as existentes e a propor; 5ieagéb clara das
vedacdes ou muros a construir, reconstruir, altetamampliar; 6 —
indicacdo das vias de acesso publicas e privadastemtes, seus
alargamentos e alteracdes propostas, suas larguiagnas e
distancias aos eixos das vias que confrontem cdearreno, lote ou
parcela.

b) Na memodria descritiva do projecto de arquitectueedio ser descritos

e justificados além dos elementos previstos naaRam.° 232/2008, de

11 de Margo os seguintes: 1 — os materiais e odhahentos das

vedacdes e dos muros existentes e a propor namanmplantacao; 2

— a descricao e justificacdo sumaria dos mategiééenicas a utilizarem

na edificacao.

11 — Todas as pecas desenhadas a apresentar ceaido, mleverao ser
legendadas em espaco proprio da peca, pelo menobaseeguintes indicacdes:
a) - nome do projecto da especialidade; b) -nomeedaerente; c) - tipo de
obra; d) -escala dos desenhos; e) - més/ano dseapaedo da peca; f) - nome
do desenho; h)- local da obra; g) - rubrica doitécautor do projecto.

12 — Considera-se que ha lugar a juncdo de docoseu processo
existente apenas quando, por iniciativa do selatitou por notificacdo da
Camara Municipal haja necessidade de completar ocepso inicialmente
apresentado sem substituicdo ou alteracédo de geaidgs documentos iniciais.

13 — Os requerimentos para concessado das aute&al® utilizacao
deverdo ser acompanhados, além dos documentosstpsevio Decreto Lei
n°555/99 de 16 de Dezembro, com as suas alteraggssguintes documentos:

a) Declaracédo do titular do processo em como procadeyparacao dos

eventuais danos provocados pelas obras de exedagédificacao em
causa nas infra estruturas publicas e de utilizagdectiva e que se
encontra instalada a caixa de correio, de acordon aolegislacao
aplicavel.

Artigo 7.°
Requerimento inicial

1. As licengas, autorizagOes, juncbes de documenwdamacoes,
esclarecimentos ou outras pretensdes, poderdooseedidas, aprovadas ou
aceites, quando precedidas da apresentacdo derinegui® em modelo a
fornecer pelos servigcos da Camara Municipal, oypapel A4 de acordo com o
Caddigo de Procedimento Administrativo, que deveaimrar, designadamente:

a) A indicac&o do destinatario;
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b) A identificacdo do requerente, pela indicacdo dmenoestado civil,
namero de contribuinte, profissdo, residéncia eardnde bilhete de
identidade ou cartdo de cidadao. Data e respes#ineco emissor.

c) Qualidade do requerente; (arrendatario, procurgaopyrietario, etc.)

d) A indicacéo da pretensdo em termos claros e psciso

e) A data e assinatura do requerente, conforme otbithe identidade ou
de cartdo de cidadéao valido, do seu legal reprastntou de outrem a
Seu rogo se 0 mesmo nao souber ou nao puder assinar

f) Devera juntar-se fotocépia do Bilhete de ldentidade cartdo de
cidadao do requerente, do Bilhete de Identidad€antéo de Cidad&o
do Procurador, da escritura de constituicdo dadiaa procuracao e
de outros documentos que comprovem a legitimidade d
representatividade do requerente, e confirmar-eetequerimento a
assinatura do mesmo.

g) Indicacédo e identificacdo do ou dos processos @ainara que se
refere a pretensao, através dos seus numerosedénaf ou titulares,
se for caso disso.

2. Verificando-se no requerimento em eapntacdo, a falta do
preenchimento de alguns dos elementos atras meawgteno requerente devera
desde logo ser convidado a completa-los.

3. Nao sendo possivel o cabal preenditondo requerimento, ou a
apresentacdo dos documentos necessarios a prosaadbegitimidade e ao
esclarecimento liminar do pedido, no acto da suasaptacdo, o funcionario
que procede a sua recepc¢ao devera anotar essedaaquerimento, em breve
cota, sendo os documentos posteriormente analisadssbre eles tomada
decisdo da qual sera notificado o requerente.

SECCAO Il
PROCEDIMENTOS E SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 8°
Obras de escassa relevancia urbanistica Isencéola®enca e de
comunicacao previa

1. Para efeitos do disposto na alinea i) do n.h? 8 do artigo 6°-A do RJUE,
sao consideradas de escassa relevancia urbaasseguintes obras:

a) As edificacdes contiguas ou ndo ao edificio pricigom excepcdo de
piscinas, cuja cobertura se situe abaixo da cotsotra regulamentar, tenha
mais de 50% da envolvente enterrada e a areadetahplantacdo ndo seja
superior a 20 m2 sem ultrapassar 5% da area do lote

b) As edificacdes contiguas ou ndo ao edificio pracipuja cobertura se situe
acima da cota de soleira regulamentar, e abaixeao do R/Ch&o com altura

nao superior a 2,80, e ou nao tenha mais de 50%hdalvente enterrada e a
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area total de implantacédo néo seja superior a 1SenRultrapassar 5% da area
do lote.
c) A execucao de muros de vedacao até 1.8m de ajweando confinem com a
via publica.
d) A execucdo de muros de suporte de terras até uoma de 2,5 m, desde que
nao haja alteracdo significativa da morfologia daeno, podendo este, ser
encimado com uma vedacéao até 1,00 m acima da decmarfinante do lado do
aterro.
e) A edificacdo de estufas de jardins com altura iofex 3m e a area igual ou
inferior a 20m2.
f) A edificacdo de estufas para fins agricolas emigsédisticos com altura
inferior a 3m, com area de implantacdo igual ouveriof a 70m2, um
afastamento igual ou superior a 20 m da plataf@mma5m da zona de estrada,
da via existente ou prevista, e a 3m dos prédiosiguos, em zonas situadas
fora de perimetros urbanos
g) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da efre@vente das
edificacdes que ndo afectem a area do dominioqmibli
h) Os equipamentos ludicos ou de lazer associado#fiéaedo principal, em
gue a transparéncia seja concretizada em 50% da dae fachadas, nao
podendo contudo exceder-se a area da edificacéoigai, com um maximo
100,00 m2, ndo excedendo a cobertura 3,0 m emarelag ponto médio dos
planos meédios ortogonalizados, sem emissédo de gadamos e assegurando o
cumprimento das demais disposicoes regulamentpliea\gis a zona.
1) A edificacdo de pérgulas e ramadas;
j) Vedacdes com prumos e rede até a altura maximanda Bdo menos de 4m
do eixo dos caminhos municipais ou vias publicas dassificadas e a néo
menos de 5m do eixo das estradas municipais;
k) A demolicdo das edificacdes referidas nas alinet&siares;
) Abrigos para animais de criacdo, de estimacdoada cu de guarda cuja area
nao seja superior a 4mz2;
m) Construcdo de muros de vedacdo, decorrente da igémale imoveis
degradados, e em parcelas livres de construcoesidas na zona urbana
consolidada e a preservar, com estrutura em akeelr altura igual a 2m, com
porta metdlica, pintado a cor clara e cujos cabestalecomunicacdes e
electricidade devem ser fixados no proprio muro;
n) Pintura e revestimentos em cores e/ou texturastitd@nao existente,
substituicdo de caixilharias exteriores com os nossmateriais do existente e
gradeamentos de protecgcao dos vaos, no intericedibsios.
0) As obras no interior dos edificios ndo classifieada de fraccdo autbnoma
guando nao impliguem modificacdes na estruturatessie das edificacOes, das
fachadas, da forma dos telhados, das cérceasntera@e pisos ou do aumento
do numero de fogos ou outras fracgoes;
p) VedacBes simples, constituidas por prumos vertieaismadeira, ligadas
entre si por arame, rede ou sebes vivas, com attaxana de 2,20m;
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q) Tanques para recolha de 4gua destinada a regaag@tidade ndo superior a
60m3 e com a profundidade maxima de 1,20, com wstahento igual ou
superior a 4,5 do eixo dos caminhos publicos oura @o eixo das estradas
municipais, e a 1,50m dos prédios contiguos;

r) Obras de construcdo ou de adaptacdo de rampasedsoaque visem
melhorar a mobilidade e a eliminacdo de barreirgsitectonicas, incluindo a
adaptacdo de arranjos da envolvente ao edificinocipal desde que né&o
interfiram com o dominio publico.

s) Estruturas para grelhadores ou similares, dgsedocalizados no logradouro
posterior de edificios e cuja area coberta ndapaisse 4 m2;

t) A instalacdo de painéis solares fotovoltaicogeradores eodlicos associada a
edificacdo principal, para producdo e energias v@&s, incluindo de
microproducdo, que ndo excedam no primeiro casérea da cobertura da
edificacdo e a cércea desta em 1 m de altura,segundo a cércea da mesma
em 4 m e que 0 equipamento gerador nao tenha waeriesr a 1,70m, bem
como de colectores solares térmicos para aquemniEnfiguas sanitarias que
nao excedam os limites previstos para o painésesmfotovoltaicos.

u) A substituicdo dos materiais de revestimenterext ou de cobertura ou
telhado por outros que, conferindo acabamentoiext@o original, promovam a
eficiéncia energética, devendo, no entanto, o estado, em qualquer caso,
comunicar a Camara Municipal o inicio desses traisgmicom a antecedéncia
minima de 5 dias uteis.

V) As obras, que consistam em edificacdes ligeleasm s piso, respeitantes a
exploracdes agricolas, entendendo-se por edifisaggeras, as edificacbes de
estrutura simples e auténomas, tais como barragiésolas, casas de arrumos,
telheiros, alpendres, garagens, arrecadacdes esatiingas ou de motor, com a
area maxima de 35inque se situem a distancia igual ou superior ankfos
do eixo de caminhos publicos e igual ou superi®@maetros do eixo de estradas
municipais, ou outra aprovada em regulamento oubetelcdo municipal
especifica.

X) As edificacdes previstas no n°6, artigo 6° cesente regulamento com area
nao superior a 60 m2 de area util, que se destieesancialmente a dotar
construcdes existentes de condicdes de salubreladguranca, integradas em
programas oficializados de apoio social;

z) As obras de edificacado de pocos, tanques de atgaessamento de estradas
e caminhos municipais por tubos ou cabos, eirggg@siros, fora dos espacgos
urbanos, desde que se situem a distancia igualpmrier a 6 metros do eixo de
caminhos publicos e igual ou superior a 8 metrosixio de estradas municipais,
ou outra aprovada em regulamento ou deliberacadcipahespecifica.

aa) Edificacdo de muretes em jardins e logradodesse que ndo ultrapassem
1,20m de altura e ndo impliguem divisdo ilegal dappedade pelos varios
ocupantes do mesmo ou diferentes prédios e quitusensa distancia igual ou
superior a 4 metros do eixo de caminhos publidgsi& ou superior a 5 metros
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do eixo de estradas municipais, ou outra aprovasa regulamento ou
deliberacdo municipal especifica.

bb) Edificacdo simples de vedacdes muros e ou adigisde propriedades
legalmente constituidas, que confinem com via pabB ndo ultrapassem a
altura de 1,20 metros, que se situem a distanoe @y superior a 4 metros do
eixo de caminhos publicos e igual ou superior aebras do eixo de estradas
municipais, ou outra aprovada em regulamento oubetelcdo municipal
especifica.

cc) Jazigos e colocacao de elementos em sepultoasaltura ndo superior a
2,5m.

2. A participacao do inicio das obras de escadeaamcia urbanistica deve ser
instruida de acordo com modelo a fornecer pelogceer da Camara Municipal,
juntando os seguintes documentos:

a) Planta de localizacdo e extractos das plantasdmamento e condicionantes
do Plano Director Municipal, autenticadas e fordasipela Camara municipal,
se necessario.

b) Certiddo Matricial

3. E proibida a execucéo de qualquer edificacdo gaaiquer finalidade ou
utilizacdo, incluindo muros, paredes, barracGedpendres, que mantenham
tijolos ceramicos ou blocos de cimento e betdosfayisem qualquer tipo de
revestimento exterior adequado, pintado ou préidatto, e que nao seja
esteticamente aceitavel.

4 - A realizacéo das obras e operacfes urbanigbiasgstas no n.°1 do presente
artigo, deve ser comunicada a Camara Municipal ggorito com antecedéncia
minima de 5 dias uteis.

5. O disposto neste artigo ndo isenta a realizdgdmperacdes urbanisticas nele
previstas, da observancia das normas legais e araguatares aplicaveis,
nomeadamente, as relativas a servidoes de utiligaddica, aos indices
maximos de construcdo, impermeabilizacéo e afastmsie

Artigo 9°
Operacdes urbanisticas com impacte urbanistico relante e impacte
semelhante a uma operacgao de loteamento
Para efeitos da aplicacdo do n.° 5 do artigo ¢4d n.° 5 do artigo 57.° do
Dec.-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a g&Etaque Ihe foi dada pela
Lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro e Decreto Le2®&2010, de 30 de Marco,
considera-se gerador de um impacte urbanisticoaiele e impacte semelhante
a um loteamento:
a) Toda e qualquer edificacdo que disponha de dwague dois fogo ou mais
gue um tipo de utilizacdo auténoma.
b) Toda e qualquer edificacdo destinada a sengcos comércio, com a area
bruta global superior a 350,00m2, ou mais de dwuascdes autbnomas, sem
inclusdo das areas destinadas a lugares de estagnto.
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c) Toda e qualquer edificacdo destinada a equipansecial desportivo escolar
ou cultural, com a &rea bruta global superior a@@O2, sem inclusdo das areas
destinadas a lugares de estacionamento.

d) Toda e qualquer edificacdo destinada a indUstriarmazenagem, com a area
bruta global superior a 500,00m2, sem inclusdcadeas destinadas a lugares de
estacionamento.

e) Toda e qualquer edificacdo destinada a instesad@stinadas a actividade
agricola incluindo a pecuaria, com a area bruthajlsuperior a 2000,00m2.

f) Todas as edificacbes que envolvam uma sobreckgaiveis de servico nas
infraestruturas e ou no ambiente, nomeadamente @a®w #©e acesso,
pargueamento, que determinem as situacdes previatadinea b) do n.° 2,
artigo 24.°, do Decreto Lei n.° 555/99, de 16 @ednbro, com a redaccao que
Ihe foi dada pela Lei n.° 60/2007 de 4 de Seteralidecreto Lei n.° 26/2010, de
30 de Marco

Artigo 10°

Utilizac&o e ocupacao do solo
1. Estd sujeita a controlo prévio municipal nasmias de procedimento
definidos no RJUE, a utilizacdo ou ocupacédo do,saltda que com caracter
temporario, desde que nao seja para fins exclugntmagricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abastecimento de agua.
2. Encontram-se abrangidas pelo disposto no nunasterior todas as
utilizagbes com caracter de depdsito, armazenameiransformacao,
comercializacdo e ou exposicao de bens ou produtmaindo estaleiros, ainda
que se trate de areas que constituam o logradaumedificacdes licenciadas,
autorizadas ou admitidas.

Artigo 11°

Dispensa de consulta publica
Sédo dispensadas de discussdo publica as operaedkdedmento que nao
excedam nenhum dos seguintes limites:
a) 2,5 ha;
b) 50 fogos;
c) 10% da populacao do aglomerado urbano em ginsese a pretensao.
2 - Sem prejuizo das disposicdes definidas nos oPRlaMunicipais de
Ordenamento, e para efeitos de disposto na aliphedo cnimero anterior,
entende-se que a populacdo do aglomerado urbanocidmicom a populacao
total da freguesia referida nos Censos Oficiais.

Artigo 12°
Procedimento de consulta publica
1. Nas situacbes previstas no artigo anterior, eovagao do pedido de
licenciamento de operacao de loteamento € precddidian periodo de consulta
publica a efectuar nos termos dos niumeros seguintes
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2. Mostrando-se o pedido devidamente instruidexistindo fundamentos para
rejeicdo liminar, proceder-se-a a consulta publpa, um periodo de 10 dias
através do portal de servicos da autarquia nanettequando disponivel, e edital
a afixar nos locais do estilo ou anuncio a publi@aboletim municipal ou num
jornal local.

3. A consulta publica tem por objecto o projectolaieamento podendo os
interessados, no prazo previsto no numero antecmmsultar 0 processo e
apresentar, por escrito, as suas reclamacoesyab8es ou sugestoes.

Artigo 13°
Alteracfes a operacao de loteamento objecto de comicacao prévia
A alteracdo de operacao de loteamento objecto eheiticacao prévia sé pode
ser aprovada se for demonstrada a ndo oposicaaidaiardos proprietarios dos
lotes constantes da comunicacao.

Artigo 14°

Telas finais
1. Nas obras de urbanizacdo, o pedido de recepg@os@ria devera ser
instruido com planta das infra - estruturas exelaga ainda com levantamento
topografico do qual constardo obrigatoriamente mgaamentos, as areas de
cedéncia, os lotes e respectivas areas.
2. Sem prejuizo de ser entregue um exemplar enrtsug® papel, devidamente
autenticado, os elementos previstos nos numeresi@els devem também ser
entregues em suporte digital.

Artigo 15°

Residuos de construcédo e demolicédo
1. E da responsabilidade do promotor da operadéanistica a deposicdo dos
residuos provenientes da operacdo urbanistica edades licenciadas para
valorizacdo e ou eliminacdo de residuos, devenda@aunicado a Camara
Municipal de S&o Pedro do Sul
2. E expressamente proibido o depésito de residumgenientes de operacio
urbanistica no dominio publico ou privado do mumai bem como nos
contentores de RSU.
3. A eventual deposicdo de residuos provenientespdeacao urbanistica em
terrenos particulares sé sera admitida se foreatasi condicdes que impecam
expressamente a degradacdo do meio ambiente mclwinsolo, atmosfera e
meio hidrico, para além da garantia de preserviagadgem urbana e objecto de
prévia apreciacao pela Camara Municipal de S. PaaliSul.
4. Os solos provenientes de escavacao poderaelgdizados nessa operacao
urbanistica ou noutra que se encontre devidamegrclada desde que nao
contaminados.
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Artigo 16°
Informacao sobre o inicio dos trabalhos
Nos termos e para os efeitos previstos nos ar8gds-A e 93.°, do RJUE, os
interessados na realizacdo de obras isentas dedoranto de controlo prévio
devem comunicar a Camara Municipal até cinco dmtgsaa intencdo de
execucdo das referidas obras identificando o tipooperacdo urbanistica a
realizar.

CAPITULO Il
TAXAS

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 17.°

Remissao
As relac6es juridico tributarios resultantes dosenée regulamento e tabela de
taxas que constitui 0 anexo 1, aplica-se o Reguitorde Taxas do Municipio
de S. Pedro do Sul.

CAPITULO IV
TAXAS PELA EMISSAO DO ALVARA DE LICENCA E ADMISSAO DE
COMUNICACAO PREVIA DE LOTEAMENTO E DE OBRAS DE
URBANIZACAO

SECCAO | )
LOTEAMENTOS E OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 18°
Emissédo de alvara de licenca e admissdo de comurgi@a prévia de
loteamento e de obras de urbanizacao

1. Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° dIdER a emisséo do alvara de
licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de |aetame de obras de
urbanizacdo esta sujeita ao pagamento da taxaafiradartigo 2° da tabela
anexa ao presente Regulamento

2. Em caso de qualquer aditamento ao alvar4 deckceou admissédo de
comunicacédo prévia de loteamento e de obras deiadgéio resultante da sua
alteracdo, que titule um aumento do numero de fagosde lotes, é também
devida a taxa referida no artigo 2° da tabela anexaresente Regulamento.

Artigo 19°
Emisséo de alvara de licenca ou admissédo de comuagéo prévia de

loteamento
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1. A emissdo do alvara de licenca ou admissdo deumicacdo prévia de

loteamento esta sujeita ao pagamento da taxa fixadatigo 3° da tabela anexa
ao presente Regulamento.

2. Em caso de qualquer aditamento ao alvara deckceou admissédo de

comunicacdo prévia de loteamento resultante daakeeacdo, que titule um

aumento do nimero de lotes, fogos ou unidadesw®géo, € também devida a
taxa referida no artigo 3° da tabela anexa ao pre$egulamento.

Artigo 20°
Emissao de alvara de licenca ou admissao de comuagéo prévia de obras
de urbanizacéao

1. A emissao do alvara de licenca ou admisséo eheigicacao prévia de obras
de urbanizacéo esta sujeita ao pagamento da teadafno artigo 4° da tabela
anexa ao presente Regulamento.

2. Qualquer aditamento ao alvara de licenca oussfinide comunicacao prévia
de obras de urbanizacdo esta igualmente sujepagamento da taxa fixada no
artigo 4° da tabela anexa ao presente Regulamento.

SECCAO I
REMODELAGCAO DE TERRENOS

Artigo 21°
Emisséo de alvara de licenca e de admisséo de conwagdo prévia de
trabalhos de remodelacéo dos terrenos

A emissdo do alvara de licenca e de admissdo deircoatdo prévia para
trabalhos de remodelacdo dos terrenos, tal comensentram definidos na
alineal) do artigo 2° do RJUE, esta sujeita ao pagameattaxi fixada no
artigo 5° da tabela anexa ao presente Regulansendp esta determinada em
funcdo da area onde se desenvolva a operacéao stibani

SECCAO Il
OBRAS DE EDIFICACAO

Artigo 22°
Emissao de alvara de licenca ou admissdo de comuagéo prévia para
obras de edificacéo

A emissado do alvara de licenca ou admissédo de doag#o prévia para obras
de edificacdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteragosujeita ao pagamento da
taxa fixada no artigo 6° da tabela anexa ao preseegulamento, variando esta
consoante o uso ou fim a que a obra se destinaredabruta a edificar e do
respectivo prazo de execucao.

SECCAO IV
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CASOS ESPECIAIS

Artigo 23°

Casos especiais
1. A emissdo de alvara de licenca ou admissdo dwiricacdo prévia para
construcdes, reconstrugdoes, ampliacoes, alteragikcacOes ligeiras, tais
COMO muros, anexos, garagens, tanques, piscing®sittss ou outros, néo
consideradas de escassa relevancia urbanistidas@gsita ao pagamento da
taxa fixada no artigo 7° da tabela anexa ao prefRegulamento, variando esta
em funcéo da area bruta de construcéo e do regp@ctizo de execucao.
2. A demolicdo de edificios e outras construcéemndo nao integrada em
procedimento de licenca ou admissdo de comunicpgdda, estd também
sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixadartigo 7° da tabela anexa ao
presente Regulamento.

) SECCAO V )
UTILIZACAO DE EDIFICIOS E SUAS FRACGCOES

Artigo 24°
Emissao de alvara de autorizacéo de utilizacéo e déeracdo do uso

1. No caso referido no n.° 4 do artigo 4° do RJbEEmMissédo do alvara esta
sujeita ao pagamento de um montante fixado em tudgdhimero de fogos ou
unidades de ocupacgao e seus anexos.

2. Ao montante referido no nimero anterior acréscevalor determinado em
funcdo do numero de metros quadrados dos fogodades de ocupacao e seus
anexos cuja utilizac&o ou sua alteracao seja rielguer

3. Os valores referidos nos nimeros anterioresosdixados no artigo 8° no
anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 25°
Emissao de alvara de autorizacéo de utilizacdo ouas alteracdes previstas
em legislacéo especifica

A emissdo de alvara de autorizacdo de utilizacasuas alteracdes relativa,
nomeadamente, a estabelecimentos de restauracdo e e babidas,
estabelecimentos alimentares e ndo alimentaresrdcas®e bem como 0S
estabelecimentos hoteleiros e meios complementireslojamento turistico,
estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no a@figno anexo 1 ao presente
Regulamento.

CAPITULO V
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 26°
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Emisséo de alvara de licenca parcial
A emissdo do alvara de licenca parcial, na situagfarida no n.° 6 do artigo
23° do RJUE, esta sujeita ao pagamento da tax@afima artigo 10° no anexo 1
ao presente Regulamento.

Artigo 27°
Deferimento tacito
A emissdo de qualquer alvara de licenca, autorizagd admissdo de
comunicacdo prévia a que haja lugar nos casos thrirdento por acto
administrativo tacito dos pedidos apresentadossegtéta ao pagamento da taxa
gue seria devida relativamente ao correspondetdesapresso.

Artigo 28°

Renovacéo
Nas situacbes previstas no artigo 72° do RJUEnhavegdo da licenca ou a
admissdo de nova comunicacdo prévia esta sujeitpagamento da taxa
prevista para o respectivo acto ou pedido a renosduzida na percentagem de
50%.

Artigo 29°
Prorrogacoes
Nas situacoes referidas nos artigos 53°, n.° 8°en® 5, do RJUE, a concesséo
de nova prorrogacao esta sujeita ao pagamentxddixada de acordo com o
seu prazo, estabelecida no artigo 11° no anexgiesente Regulamento.

Artigo 30°

Execucao por fases
1. Em caso de deferimento do pedido de execucadgses, nas situacdes
referidas nos artigos 56° e 59° do RJUE, a cada ¢asrespondera um
aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas f@&ws presente artigo.
2. Na fixac&o das taxas ter-se-a em consideragioaaou obras a que se refere
a fase ou aditamento.
3. Na determinacdo do montante das taxas seravwegllio estatuido no anexo 1
ao presente Regulamento.

Artigo 31°
Licenca especial e admissédo de comunicacédo préviarg obras inacabadas
Nas situacdes referidas no artigo 88° do RJUE haess&o da licenca especial
para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamentmaé¢axa, fixada de acordo
com O seu prazo, estabelecida no artigo 12° no oarfexao presente
Regulamento.

CAPITULO VI
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TAXAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE
INFRAESTRUTURAS
URBANISTICAS

Taxa pela Realizagao, Manutencao e Reforco das
Infra-estruturas urbanisticas

Artigo 32°

Ambito de aplicacéo
1. A taxa pela realizacdo, manutencao e reforgafce-estruturas urbanisticas é
devida quer nas operacdoes de loteamento quer ems a® edificacdo, e
respectivas ampliacées ou alteragdes funcionamspreeque pela sua natureza
impliguem um acréscimo de encargos publicos dazesd#o, manutencdo e
reforco das infra-estruturas.
2. Aqguando da emisséo do alvard ou admissao dentcaigdo prévia relativa a
obras de edificacdo ndo sédo devidas as taxasdageno numero anterior se as
mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquanddicelaciamento ou
admissdo de comunicacdo prévia da correspondertagim de loteamento e
obras de urbanizacéo.
3. A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia pronalmente ao investimento
municipal que a operacao urbanistica em causadmpbiu venha a implicar.
4. A base de incidéncia da taxa € sempre o acrésgoer seja em termos de
areas, quer seja em termos de utilizacdo quangeagho urbanistica prevé a
alteracdo do uso para uma ou varias actividadaseacgrrespondem as taxas
mais elevadas.
4.1 Caso seja alterada a area de construcao éuogd@o de uma edificacéo, ou
de uma fraccdo da mesma, em area néao inserida emcdp de loteamento, a
taxa devida ao municipio pela realizacdo, manuteredeforco das infra-
estruturas urbanisticas (TMU) é calculada repodand valor de toda a
edificacdo correspondente a alteracdo aprovadacomtsmdo a TMU
correspondente a edificacdo existente anteriorm@&rdtteracdo, e reportada a
data da aprovacgao desta.
4.2 Caso seja alterada a funcéo e ou a area deugdtsinserida em operacao
de loteamento, ou em operacdo urbanistica com impaemelhante a
loteamento serd o diferencial decorrente do caleportado a data envolvendo
todas as componentes da TMU, podendo a Camara idainde S. Pedro do
Sul actualizar os orcamentos das correspondentas die urbanizacdo através
da aplicacdao singela de um coeficiente de desvalgio da moeda
correspondendo actualmente a Portaria n.° 772021¢07, considerando no
aplicavel o ponto 4.1

Artigo 33.°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos
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edificios com impacte semelhante a loteamento

A taxa pela realizacdo, manutencédo e reforco dea-gdtruturas
urbanisticas é fixada para cada unidade territerrafuncéo do custo das infra-
estruturas e equipamentos gerais a executar petar@aunicipal, dos usos e
tipologias das edificagOes, tendo ainda em cont@lamo plurianual de
investimentos municipais, de acordo com a segtidmtaula, sendo o valor dai
resultante reduzido a 50% nos casos em que sef@aglo disposto no n°3,
artigo 25° e n°® 7 do artigo 31°, ambos do RJUE:

TMU = K1 xK2xK3xSxV +K4x Programa Plurianualx Q 2

1000 Ql
a) TMU (€) E o valor, em Euros, da taxa devida ao municipla pealizaco,
manutencao e refor¢o de infra-estruturas urbaasstic

b) K1 - Coeficiente que traduz a influéncia da tipadog do uso, de acordo com
os valores constantes do quadro seguinte:

Tipologias de construgéo Areas totais deValores de
construcao K1
Até 110 m2 2,25
Habitacao Unifamiliar Até 350m2 3,35
Mais de 350 m2 4,5
Edificios colectivos destinados |Para qualquer area 7,5

habitacdo, comércio, escritori
servigcos, armazeéns, induastrias
guaisquer outras actividades

Armazéns ou industrias em edific| Para qualquer area 3,75
de tipo industrial

c) K2 - Coeficiente que traduz o nivel de infra estrutca do local,
nomeadamente da existéncia e do funcionamentoedasnges infra-estruturas
publicas:

E toma os seguintes valores:
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Numero de infra-estruturas publicas existentes Valores de K2
e em funcionamento
Arruamento nao pavimentado 0,50
Arruamento pavimentado 0,60
Arruamento pavimentado e iluminacéo publica 0,70
Referidas anteriormente e rede de abastecimerdgude 0,80
Referida anteriormente e rede de esgotos domésticos 0,90
Referidas anteriormente e rede de gas natural 1,00

a) K3 -- Coeficiente que traduz a influéncia das aredfles para zonas verdes
el/ou instalacédo de equipamentos

E toma os seguintes valores:

Valor das areas de cedéncia ou afectacdo paraos{Valores de K3
verdes de utilizacdo colectiva e Valores de equgrdos de¢
utilizacao colectiva

1. E igual ao calculado de acordo com os param
aplicaveis pelos Planos Municipage Ordenamento (
Territorio (PDM, PU, PP) ou, em caso de omisséada

Portaria n® 216-B/2008, de 03 de Maco 1,00
2. superior até 1,25 vezes a area referida no miine 0,95
3.superior até 1,50 vezes a area referida no mitner 0,90
4. superioem 1,50 vees a area referida no numero 1 0,80

e) K4 -- Coeficiente que traduz a influéncia do prograpiarianual de
actividades e das areas correspondentes aos sdb@sizados ou cuja
urbanizacao seja possivel programar, e toma o dal0r, 1.

f) S -- Representa a superficie total de pavimed&sonstrugdo, acessiveis ou
utilizaveis, (excluindo as areas em cave, ou exesi destinadas a
estacionamentos)

g) V - Valor em Euros para efeitos de calculo correspotedao custo do m2 de
construcdo na area do Municipio, decorrente doopdecconstrucao fixado na
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Portaria anualmente publicada para habitacdo asugintrolados, para as
diversas zonas do pais.

h) Programa Plurianual- Valor total do investimento previsto no Plano de
Actividades para execucdo de infra-estruturas uskieas e equipamentos
publicos destinados a educacéo, saude, cultunapdes lazer.

1) Q1-- Area total do concelho (em ha), classificadan@ourbana ou
urbanizaveis de acordo com o PDM.

j) Q2 -- Area total do terreno (em ha) objecto da agiairbanistica.

Artigo 34.°
Taxa devida nas edificacbes nao inscritas
em loteamentos urbanos

A taxa pela realizacdo, manutencédo e reforco dea-ggtruturas
urbanisticas é fixada para cada unidade territerrafuncédo do custo das infra-
estruturas e equipamentos gerais a executar petar@aunicipal, dos usos e
tipologias das edificacOes, tendo ainda em cont@lamo plurianual de
investimentos municipais, de acordo com a segdidmtaula, sendo o valor dai
resultante reduzido a 50% nos casos em que sef@aglo disposto no n°3,
artigo 25° e n° 7 do artigo 31°, ambos do RJUE:

TMU = K1xK2xSxV + K4 x Programa Plurianuat Q2

1000 Q1

TMU - (£€) -- E o valor, em Euros, da taxa devida ao Mipi pela realizac&o,
manutencao e refor¢o de infra-estruturas urbaasstic

K1, K2,K4, S,V, Ql1, Q2, Programa Plurianual - tem o mesmo significado e
tomam os mesmos valores referidos no art® 33.8 tRsgulamento.

CAPITULO VI
COMPENSACOES

Artigo 35°
Areas para espacos verdes e de utilizac&o colectiva
infra-estruturas viarias e equipamentos
Os projectos de loteamento e os pedidos de licerecito ou admissao de
comunicacdo prévia de obras de edificacdo, quaedpeitem a edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si queerde@bhem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagatteamento, devem
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prever areas destinadas a implantacdo de espagdesve de utilizacdo
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.

Artigo 36°

Cedéncias
1. O proprietario e os demais titulares de direitzss sobre o prédio a lotear
cedem, gratuitamente, ao Municipio as parcelagleno para espacos verdes
publicas e equipamentos de utilizacdo colectiva iafsa-estruturas urbanisticas
gue, de acordo com a lei, regulamento, licenca admissao de comunicacao
prévia devam integrar o dominio municipal, integmcessa que se fara
automaticamente com a emissdo do alvara ou, neg;8és previstas no artigo
34° do RJUE, através de instrumento proprio azaapelo notario privativo da
Camara Municipal.
2. O disposto no numero anterior € aplicavel asramdes urbanisticas
consideradas de impacte semelhante a uma operadatedmento nos termos
definidos no artigo no presente regulamento e@Biy do RJUE.

Artigo 37°

Compensacao
1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de toftasestruturas urbanisticas e
ou néo se justificar a localizacao de qualquerpaEquento ou espacos verdes,
nao ha lugar a cedéncias para esses fins, ficarw@@ntanto, o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensacao ao manicip
2. A compensacdo podera ser paga em espécie, satlavéedéncia de lotes,
prédios urbanos, edificacbes ou prédios rasticos.
3. O Municipio de S. Pedro do Sul poderd optar pmlenpensacdo em
numerario.

Artigo 38°
Célculo do valor da compensacao em numerario
O valor, em numerario, da compensacao a pagar acipio pela emissdo de
alvaras, para realizacdo, manutencdo e reforco mfea-@struturas e
reconhecimento de titulos em operacdes de loteanmnide edificacdo com
impacte semelhante a loteamento, serd determinadicardo com a seguinte
formula:

Artigo 39.°
Céalculo do valor da compensacdo emnumerario nos kEamentos e
edificios com impacte semelhante a loteamento
O valor, em numerario, da compensacdo a pagar aciciio sera

determinado de acordo com a seguinte formula:

Cc=Cl+cC2

em que:
C é o valor em Euros do montante total da compensd®ada ao Municipio;
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C1 - é o valor em Euros da compensacéo devida ao Mimigimndo néo se
justifigue a cedéncia ou afectacdo no local, nmtod em parte, de areas
destinadas a espacos verdes e, ou, a equipamentitifzhcao colectiva;
C2 - é o valor em Euros da compensacéao devida anchdio quando o prédio
ja se encontre servido pelas infra-estruturasidefema alinea h) do artigo 2."
do RJUE:

a) Calculo do valor de C1.:
O célculo do valor de C1 resulta da aplicacao daisee formula:

C1l = (K1+K2) XA1(m2)xV
10

Sendo C1 (€) o célculo em Euros.

Em que:

K1 éigualal

K2 - & um factor variavel em funcéo do indice de cogéwucos) previsto, de
acordo com o definido no Regulamento do Plano Barddunicipal:

indice de construcéo (cos) Valores de K2
Até 0,30 1
De 0,30 a 0,60 1,2
Superior a 0,60 1,5

Al (m2) -- é o valor, em metros quadrados, da totdédau de parte das areas
que deveriam ser cedidas para espacos verdes 8lidec@io colectiva bem
como para instalacdo de equipamentos publicosuladic de acordo com os
parametros actualmente aplicaveis pelo Regulameltto Plano Director
Municipal ou, em caso de omissao, pela Portari21®-B/2008, de 03 de
Marco.

V - é um valor em Euros e aproximado, para efeitosifirllo, ao custo corrente
do metro quadrado na area do Municipio. O valara@ ser aplicado € de 20%
a Retribuicdo Minima Mensal Garantida (RMMG).

b) Célculo do valor de C2, em Euros:

Quando a operacao de loteamento preveja a criagadotds cujas
construcdes a edificar criem serviddbes e acesibidis directas para
arruamento(s) existentes, devidamente pavimen&ddsa- estruturado(s), sera
devida uma compensacédo a pagar ao Municipio, guétaala seguinte formula:

C2=K3x K4x A2(m2) x V
Sendo C2 (€) o calculo em Euros.
Em que:
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K3 = 0.10 x numero de fogos e de outras unidades deag@afprevistas para o
loteamento e cujas edificagcdes criem servidoescessabilidades directas para
arruamento(s) existentes devidamente pavimentaeéoifslya-estruturado(s) no

todo ou em parte;

K4 = 0.03 + 0.02 x namero de infra-estruturas existemo(s) arruamento(s)
acima referidos, de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia eléctrica e de iluminaciédiqa;

Rede de telefones e ou de gas.

A2 (m2) - é a superficie determinada pelo comprimedés linhas de
confrontacdo dos arruamentos com o prédio a latedtiplicado pelas suas
distancias ao eixo dessas vias;

V --é um valor em Euros, com o significado expresswalg) deste artigo.

Artigo 40°

Compensacdo em espécie
1. Feita a determinacdo do montante total da cosg@éio a pagar, se se optar
por realizar esse pagamento em espécie, haverddwayaliacdo dos terrenos ou
iméveis a ceder ao municipio e o seu valor ser@oltbm recurso ao seguinte
mecanismo:
a) A avaliacdo sera efectuada por uma comissao cstapmr trés elementos,
sendo dois indicados
pela Camara Municipal e um dos quais pertenceistaadficial; o terceiro sera
indicado pelo promotor da operacao urbanistica;
b) As decisbes da comissao serdo tomadas por maiosizluta dos votos dos
seus elementos.
2. Quando se verificarem diferencas entre o vatoutado para a compensacao
devida em numerario e o valor dessa compensacétreégar em espécie, as
mesmas seréao liquidadas da seguinte forma:
a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serdesmo pago em numerario
pelo promotor da operacao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, $e-& o0 mesmo entregue pelo
municipio.
3. Se o valor proposto no relatério final da co#ésseferida no n.° 1 deste
artigo nao for aceite pela Camara Municipal ou palomotor da operacao
urbanistica, recorrer-se-4 a uma comissao arbifuad, sera constituida nos
termos do artigo 118° do Decreto-Lei n.° 555/9916ale Dezembro, com as
suas alteracoes.

CAPITULO VIII
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DisposicOes especiais

Artigo 41°
Informacéao prévia
O pedido de informacéo prévia relativo a operagiie$oteamento e obras de
urbanizacao, obras de edificacado, demolicao, glierae utilizacdo e restantes
operacdes urbanisticas esta sujeito ao pagamentaxdss fixadas no artigo 13°
no anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 42°

Vistorias
A realizacdo de vistorias por motivo da realizaclio obras esta sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no artigo 14° no ahawgoresente Regulamento.

Artigo 43°
Operacbes de destaque
O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem &@amissao da certidao
relativa ao destaque, esta sujeito ao pagamenttagas fixadas no artigo 15°
no anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 44°

Recepcao de obras de urbanizacéo
Os actos de recepcédo proviséria ou definitiva delde urbanizacdo estdo
sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no ar6gmd anexo 1 ao presente
Regulamento, sem prejuizo dos seguintes pontos:
1 - A manutencédo dos espacos verdes e ou dasadeetss a equipamento, bem
de arvores e arbustos, decorrentes de operacGasistibas sera assumida pela
Camara Municipal de S. Pedro do Sul, ap6s a reocepl# trabalhos
correspondentes, sem prejuizo dos deveres deasm@niartigo 87.° do RJUE.
2 — A sementeira, a plantacao de arbustos, e gacugio rede de rega, poderéao
a titulo excepcional ser diferida em relacdo awipt@ na calendarizacdo por
razbes climatéricas e ou articulacdo com eventadificacbes, desde que
devidamente fundamentadas e objecto de apreciac@amara Municipal de S.
Pedro do Sul.
3 — Quando os espacos verdes referidos no numernoarestiverem incluidos
loteamentos, a recepcgdo provisoria das restanfes-estruturas néo ficara
prejudicada pela nao execucéo dos referidos trafaln dos ajardinamentos,
nao sendo por este aspecto, impedida da conci@izicedificacdo nos lotes.

Artigo 45°
Assuntos administrativos
Os actos e operacbes de natureza administrativeatecgr no ambito das
operacfes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamasttaxas fixadas no artigo
17° no anexo 1 ao presente Regulamento.
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CAPITULOIX
APROVEITAMENTO DE SOTAOS

Artigo 46°

Regras genéricas
Sem prejuizo do especificamente regulamentado emaéu do local e de
eventuais estudos prévios de arquitectura aproyadosdefinidas as seguintes
regras geneéricas:
a) A altura maxima do sotdo no plano das fachadasdificio ndo podera
exceder 1 m incluindo-se a espessura da proprieritwh, considerando que o
plano vertical coincide com o plano do edificio@rcom o plano dos corpos
salientes;
b) A inclinacdo base a adoptar ndo podera exceiér aceitando-se, contudo,
inclinagdes fragmentadas, desde que né&o excedaaoilumetria previamente
definida;
c) As instalacdes especificas, como por exemploeBsentes a elevadores,
ficam sujeitas ao respeito de um adequado desemasito do projecto,
podendo, porém, em casos especificos, dependenigalazacao funcional do
edificio, sobressair do referido volume, desde figee salvaguardada uma
adequada insercao no ambiente;
d) Quando os edificios se situem em contiguidad®,ppodera tolerar-se o
desenvolvimento das coberturas nas empenas latsens a obrigacdo do
respeito do referido nas alineas a) e b) no quadicavel;
e) Excepto no caso de moradias unifamiliares, aseptes tolerancias néo
podem de modo directo ou indirecto suscitar a &dade compartimentos
habitaveis ao nivel do so6tdo, excluindo-se em gealgaso a colocacdo de
banheiras, polibas, saunas, retretes, lareirasznhas.
f) Poder-se-4 admitir, ao nivel dos projectos, iatémcia de vaos basculantes
inseridos no préprio plano da cobertura, salvagqratd-se, porém, as situacdes
em que a prépria envolvente ou as preexisténcigsanio edificio aconselhem
a reducao ou anulacéao do desenvolvimento do sostermos referidos;
g) Situacdes especificas que ndo se integrem maemes disposicdes serdo
objecto de apreciacdo singular por parte da CaMaracipal de S. Pedro do
Sul, com vista a salvaguarda do principio da icagsd

PARTE Il
Fiscalizac&o de obras particulares

Capitulo |
Disposicdes introdutorias

Artigo 47.°
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Ambito
A presente parte do Regulamento Municipal de OBPeasiculares rege a
actividade de fiscalizacdo das obras particulavgsitas a licenciamento, que
forem levadas a efeito no ambito territorial do Miwio de S. Pedro do Sul.

Artigo 48.°
Da fiscalizagcao externa

1. Os actos de fiscalizagao externa, a levar #oafeilocal onde decorre a
obra, consistem em verificar:

a) A existéncia de licenca ou autorizacao de co¢é&b, quando devida;

b) A seguranca, higiene e arrumacdo do estaldiog, tapumes, das
maquinas e dos materiais;

c) O alinhamento do edificio, das cotas da sqlelaarruamento, das
redes de agua e do saneamento, sendo o0 alinhamedcacotas referidas ao
projecto, ao loteamento ou ao plano urbanisticostexie para o local,
identificando-os de acordo com as exigéncias legais

d) A afixacdo no prédio do aviso publicitando asoh realizar e do aviso
gue publicita o alvara de licenca ou autorizacaoatestrucao;

e) A afixacdo no prédio da placa identificadoratélenico da obra, do
projectista, do construtor e do alvara deste;

f) Nos termos da lei, o livro da obra e a actwgléio deste, bem como ai
registar todas as accbes de fiscalizacdo efectumdasocorréncias dignas de
registo, sendo que a fiscalizacéo deve pelo memasuez no decurso da obra,
efectuar vistoria e efectuar as anotagdes necassari

g) A conformidade da execucao da obra com o pipgerovado;

h) O licenciamento da ocupac¢éo da via publicanpaiivo de execucéo de
obras;

1) O cumprimento do prazo fixado pelo PresideraeCémara Municipal
ao infractor para demolir a obra e repor o termemgituacao anterior;

]) Se a execucao material das obras dispensadisedeiamento foram
ou estdo a ser executadas antes de decorrido o pezB0 dias, sobre a
apresentacdo a Camara Municipal dos elementos aegrefere o n°1 do artigo
35° do RJUE;

l) A conformidade das obras aludidas no n° 3 tiga6° do RJUE, e suas
alteracoes e nos n° 1 e 2 do artigo 7° do presegidamento, com oS
elementos atempadamente apresentados pelo intlspssa

m) A limpeza do local da obra apds a sua conclugdreposicdo do
pavimento alterado em consequéncia da execucabrds e ocupacdes de via
publica;

n) Se a ocupacao das edificacbes ou das suaddmagtonomas se faz
com licenca de utilizacdo ou de ocupacéao, ou sedesacordo com o uso fixado
na respectiva licenca de utilizacdo ou de ocupacéo.

2. Compreendem-se ainda neste dominio da fiscalizas seguintes
actos:
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a) Informar por escrito, no livro de obra e nogaesso de licenciamento,
que foram detectadas obras a que o n°1, artigd@BJUE, e suas alteracOes
faz referéncia, especificando a sua natureza,tacdlo e extensao.

b) Fazer proposta fundamentada ao President@i@r@ Municipal para
embargar os trabalhos e obras né&o licenciadas ecudas com violagao do
preceituado no artigo 3.°, n.° 8 do RJUE, com as siteracdes, com excepcao
daquelas a que se refere o artigo 83.°, n.° 1 dhiptema legal, dando
conhecimento da proposta ao Vereador do pelouro €refe de Divisao da
unidade operativa que tenha a seu cargo os pracdedaenciamento de obras
particulares.

c) Fazer notificacdo do embargo determinado pedsiente da Camara
Municipal e verificar a suspenséo dos trabalhosddale tal conhecimento ao
Vereador do pelouro e ao Chefe de Divisdo da usid@erativa que tenha a seu
cargo os processos de licenciamento de obrasydargs.

d) Elaborar o relatério periédico para apresemtagd imediato superior
hierarquico.

Artigo 49.°
Da fiscalizacao interna

A actividade fiscalizadora interna consiste em ficani e executar o
seguinte:

a) O registo de entradas das denuncias, dasipacfies e dos autos de
noticia, sobre construcdes particulares, bem coammdamento de cada registo;

b) Os requerimentos de obras entradas na Caman&iphl e os prazos
de desenvolvimento de cada um, em colaboracao smocdo administrativa da
divisdo operativa que tem a seu cargo 0s processlsenciamento de obras;

c) O desenvolvimento de cada processo de conetreig@s respectivos
prazos, em colaboracdo com a seccédo administrdavaivisdo referida no
namero anterior;

d) A medicdo de areas para efeitos de aplicacé@des, bem como a
atribuicdo de namero de policia;

e) O auto de embargo determinado pelo Presidan@achara Municipal;

f) Informar o fiscal coordenador da actividadediszadora desenvolvida.

CAPITULO I
Estrutura da actividade fiscalizadora

Seccao |
Organizacao e exercicio da actividade fiscalizadora

Artigo 50.°
Zonas de fiscalizagao
1. A actividade fiscalizadora exerce-se no tefiotomunicipal,
encontrando-se este repartido por zonas.
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2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, @dadmitida a
afectacdo de uma zona de fiscalizacdo a qualcgeal fjue dela seja natural ou
residente, exceptuando para a Freguesia de S. ée@ul.

Seccao Il
Competéncias

Artigo 51.°
Competéncia dos fiscais
Na actividade fiscalizadora compete ao fiscal dpssrinar as tarefas
definidas nos artigos 48.° e 49.° deste regulamentas que lhe forem
determinadas pelo fiscal coordenador.

Seccao Il
Da forma de denuncia e outros direitos e deveres

Artigo 52.°
Formalizacdo das denuncias
As denuncias por violacdo das disposicOes legaistivas ao
licenciamento das obras particulares, séo forn@gdiz@os seguintes termos:
a) Por escrito ou reduzidas a escrito quando cwadas verbalmente;
b) Com identificagdo completa do denunciante, neoien através do
nome e residéncia deste.

Artigo 53.°
Direitos e deveres do dono e do construtor da obra

1. Sem prejuizo dos direitos do dono da obra, dyegtista e do
construtor, atribuidos pelo RJUE, com as suasaglies, sdo direitos dessas
pessoas:

a) A solidariedade entre elas no cumprimento dspadito neste
regulamento;

b) A denuncia aos fiscais das violacbes daqueilgl®ondas legais, do
Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas e dol&aganto Municipal das
Obras Particulares;

c) A denuncia ao fiscal coordenador da actividasealizadora ou ao
Presidente da Camara Municipal ou a outra autoeidadiministrativa, das
violagOes a este regulamento;

d) A colaboracdo com os fiscais na reposicao daalalade legal e
regulamentar;

e) A apresentacdo aos fiscais ou ao President@Adeara Municipal de
propostas de alteracéo a este regulamento.

2. As pessoas mencionadas no namero anterior, sguizo dos deveres
e sanc¢des previstos no diploma mencionado no tefrilos seguintes deveres:
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a) Facultar ao fiscal o acesso a obra e aos detomegue por lei ou
regulamento devam existir;

b) Cumprir, nos limites da lei, as indicacfes fissais nos prazos por
estes fixados;

PARTE Il

OCUPACAO DA VIA PUBLICA E DEMAIS CONDICOES
DE EXECUGCAO DA OBRA

54.°
Instrucao do pedido

1. A ocupacédo da via publica que seja consequéli@ata ou indirecta
da realizacdo de obras, esta sujeita a préviackcemnicipal.

2. O requerimento para o licenciamento € dirigido paesidente da
Camara Municipal e deve ser apresentado em duplicad

3. No mencionado requerimento indicar-se-a:

a) Prazo previsto para a ocupacao;

b) Tipo de ocupacéo que se pretende;

c) Area de ocupacao.

4. Ao requerimento juntar-se-a planta de localieag@scala de 1:200 ou
a escala superior, de onde conste, com precidaoabonde se pretende levar a
efeito a ocupacéo.

5. Devera ser apresentada caucao.

Artigo 55.°
Licenciamento

1. A decisdo deve ser proferida no prazo maximadias, a contar da
entrada do pedido de ocupacédo da via publica.

2. O interessado € notificado da decisdo, nos teteyais, no prazo de 8
dias apos aquela ter sido proferida.

3. Quando tenha sido deferido o pedido de ocupaga®querente é
obrigado ao pagamento das taxas devidas, sem pagugera emitida a licenca
de ocupacéo.

Artigo 56.°
Prazo de licenciamento

1. O prazo de ocupacao de espaco publico por mdévobras ndo pode
exceder o prazo fixado nas licencas ou autorizaggavas as obras a que se
reportam.

2. No caso de obras néo sujeitas a licenciament@autarizacéo, ou que
delas estejam isentas, a licenca de ocupacao decepfiblico sera emitida pelo
prazo solicitado pelo interessado.
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Artigo 57.°
Prorrogacéo e caducidade
1. O periodo de tempo pelo qual se concedeu achcérprorrogavel, nos
mesmos termos em que for prorrogavel a licencadstcao.
2. A licenca caduca com o decurso do prazo que fbie
administrativamente fixado, ou com a conclusaolda.o

Artigo 58.°
Condicdes da ocupacéao

1. A ocupacao da via publica deve exercer-se daaanenos gravosa
para o transito, devendo ainda ser tomadas asuygfiEs necessarias no sentido
de minimizar os inconvenientes de ordem estétigdb@&nistica a que a ocupacao
dé origem.

2. De forma a dar cumprimento ao disposto no nuraeterior observar-
se-ao, entre outras, as disposi¢cOes constantagskenpe regulamento.

3. Perante o desrespeito pelas precaucfes enunciadaimero anterior
do presente artigo deve a Camara Municipal, curopridireito de audicdo do
interessado nos precisos termos em que 0 mesnmeaeta previsto no Codigo
de Procedimento Administrativo, notificar o requeegpara a sua observancia.

4. Em caso de incumprimento, aplicam-se 0s precqi@vistos no
Codigo do Procedimento Administrativo relativos &eaicdo do acto
administrativo.

Artigo 59.°
Caucoes

1. As caucdes a exigir serao prestadas pelo doobrda juntamente com
0s documentos necessarios a emissado da licencatouzacdo de obras de
edificacdo nos seguintes casos mediante uma daalidamtes previstas no n°2,
em montante a fixar nos termos dos numeros 3 eptadente artigo:

a) Quando as obras a executar sejam susceptiv@iodecar danos nas
infra estruturas ou imoveis publicos existentesgieglamente por se situar em
loteamento ou em local dotado de infra estrutuoasideraveis,

b) Quando se trate da execucdo de obras de urbaaoizacluidas em
processo de loteamento ou outro processo de egfiboguer sejam destinadas a
ceder para o dominio publico quer sejam destinadaspriedade privada de
utilizagcao colectiva.

2. As modalidades a utilizar para efeitos de ctngéio de caucéao séo as
seguintes, desde que aceites pela Camara Municipal:

a) Garantia bancéria;
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b) Depodsito ou seguro-caucdo a favor da Camara Muatjoialido por

ano e seqguintes;

c) Hipoteca sobre os lotes resultantes da operackxdedanento;

d) Hipoteca sobre outros bens imdveis propriedadegoearente.

3. Nos processos de Loteamento e de Obras de iZabdo a caucéo é
destinada a assegurar a boa e regular execucamfdasestruturas e sera
calculada no montante que resulta dos orcamentss pojectos de
especialidades bem como dos célculos e das coe®detdas pelos servicos
municipais;

4. O valor da caucéo a prestar para garantia cdaagfo ou reposicao de
infra-estruturas que com a construcao de edifieapdssam ser danificadas sera
fixada pela Camara Municipal, mediante a seguiatedla: V = F x (L:2) X
€15, sendo: V- o valor da caucao em euros; F- godomento, em metros, da
frente do lote ou da parcela; L- a largura totaldimédos pavimentos do
arruamento fronteiro, incluindo passeios, estaci@™os e canteiros
ajardinados e faixas de rodagem.

A actualizacdo do valor de 15 euros devera st &iualmente a partir
do dia 1 de Fevereiro multiplicando esse valor p@® + o indice oficial de
inflacdo do INE publicado, referente ao ano anterio

5. O accionamento dessa caucéo devera ser feaoQaghara Municipal
se as infra estruturas publicas envolventes estivedanificadas por causa
imputavel a execucdo das obras de edificacao, slépabcorrer a caducidade da
licenca ou autorizacédo das obras, ou, apos termipasizo dado por notificagao
da Camara Municipal ao proprietario, para concugxecucao ou proceder a
reparacao das infra estruturas, conforme 0s casos.

Artigo 60.°
Responsabilidades
1.A concesséo da licenca ou a sua dispensa ném@ansen dono da obra, o
técnico responséavel pela direccdo técnica da obdaector de fiscalizacdo e o
construtor do cumprimento de toda a legislacagelaenentos em vigor.

2. Os prejuizos causados a terceiros ou ao Muaigipia execucédo da obra,
mormente o0s decorrentes da deposicdo de matemaisodstrucdo ou da
colocacdo de andaimes, s&o da responsabilidadesalss autores que, nos
limites da lei, ficam obrigados ao pagamento denmuizacao.

Artigo 61.°
Regras de execucao
Aquando da execucao da obra, deverao os seus sgdservar todas as
normas técnicas e regulamentares que garantamueaseg dos trabalhadores
da obra e do publico em geral, evitando ainda quaisdanos materiais para 0s

33



bens do dominio publico e particular, nos terméericlos nos artigos seguintes,
bem como devem evitar prejudicar o transito autahov

Artigo 62.°
Normas de seguranca

1. Sempre que devido a obras particulares, saquexifh ocupacao da via
publica, devem aquelas obras ser vedadas por tapwom as seguintes
caracteristicas:

a) Com um minimo 2 m de altura, preferencialmeste chapas pré-
fabricadas ou com superficie lisa, pintada, lacasEmpre com qualquer
acabamento esteticamente aceitavel;

b) Compostos, na sua estrutura base, com qualaterial que assegure
a sua solidez;.

2. Na execucéo de obras particulares, mesmo quadmice verifique a
ocupacdo da via publica, deverdo os seus agentlzs weobra com painéis
moveis, ou flexiveis colocados perpendicularmentsao, de forma a evitar a
projeccao de quaisquer materiais para fora dad&éabalhos.

3. Os tapumes e 0s painéis moveis jamais podepao taacesso a bocas
de incéndio.

Artigo 63.°
Terraplanagens e movimentacgao de terras

1. Os trabalhos de terraplanagem e de transporterdes serao sempre
executados de modo a garantir:

a) A seguranca de terceiros estranhos a obra;

b) A limpeza dos espacos publicos.

2. Para efeitos da alinea a) do numero anteriproiéido o transporte de
terras sem as necessarias protecces destinadasataaguranca de terceiros
como a evitar quedas de quaisquer materiais nankca.

3. Para efeitos da alinea b) do numero anteri@ggmhr-se-do as normas
constantes do Regulamento dos Residuos Solidoshastdo Municipio de S.
Pedro do Sul, mormente as que proibem que se siggasseios e a via publica
em geral, devendo ainda o dono da obra munir-ssistemas de limpeza
adequados a evitar a sujidade da via publica.

4. O local de deposicdo de terras ou areias ssc@arfente delimitado
através de estruturas resistentes esteticameritavat® que impecam aqueles
materiais de se espalharem, aquando da ocorréaahuyas ou da escorréncia
de outras 4guas existentes no local, conformeoa28§.

Artigo 64.°
Entulhos de construcéo civil
1. Os entulhos e os materiais de construcdo addadlos na via publica
por motivo da execucdo das obras de edificacdor@eveer completamente
recolhidos, removidos e depositados em local a@dpr nos termos
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estabelecidos no Regulamento dos Residuos Sélidmmbs do Municipio de
S. Pedro do Sul imediatamente apdés a sua cargaargasou ocupacao
transitoria e breve da via publica e ndo expressenieenciada.

2. Quando se verifique a necessidade de se langlaho os entulhos, o
respectivo lancamento s6 pode ser efectuado par deecondutas adaptadas ao
efeito, de forma a proteger os transeuntes e areaitconspurcacdo da area
circundante das obras.

Artigo 65.°
Amassadouros, depaositos de entulho e materiais

1. Os amassadouros, depdsitos de entulho, maggmes, e materiais so
podem ser colocados no interior dos tapumes.

2. Na eventualidade de o perimetro da obra naoifleaorcumprimento
da disciplina vertida no numero anterior, o depogie entulhos podera,
excepcionalmente e precedido de decisdo favor®esl,colocado fora dos
tapumes.

Artigo 66.°
Residuos Solidos Domésticos

1. Qualquer edificagao nova, modificada, adaptadaampliada, deve
possuir espaco para 0 armazenamento de residuadossallomésticos,
designadamente quando se tratar de Habitacdo (WaleEspaco Comercial ou
Espaco Industrial.

2. As solucdes de compartimentos de armazenagemsaiios solidos,
devem situar-se em locais de facil acessibilidagarar do arruamento publico,
dando-se primazia a sua integracdo formal e vohiraého edificio a criar.
Estes compartimentos ndo devem ser implantados tas doferiores aos
arruamentos e servidos por rampas de vencimendestgveis o que dificulta a
sua funcionalidade.

3. Serdo permitidas em situacdes excepcionais¢@esude implantacao
autonoma dos compartimentos de armazenagem e opactagdo e residuos
sélidos, relativamente ao edificio projectado desfiee merecam igual
tratamento formal competitivo e construtivo, relathente ao conjunto
edificado e mereca a solucdo preconizada, informaéénica favoravel por
parte dos servicos técnicos da Camara Municipal.

4. Exceptuam-se do disposto no n°2 as habitacGefamiliares e ou bi
familiares dotadas de logradouro.

Artigo 67.°
Conservacao das edificacbes
1. A todos os proprietarios de edificacdes dotteta do Municipio de S.
Pedro do Sul incumbe a obrigacao de preservar esado de conservacéao, de
forma a assegurar a sua estética e segurancapeditira seu desabamento.
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2. Aos proprietarios incumbe ainda o dever de mparbeneficiar as
edificacdes, pelo menos uma vez em cada perioddalanos, no sentido de:
a) Remediar as deficiéncias provenientes do uso natosaprédios;
b) Manter as edificacbes em boas condicbes de uilizag de aparéncia
exterior.

Artigo 68.°
Desabamentos

1. Caso se verifiqgue o desabamento de qualquetrago@és confinante
com a via publica, deve o seu proprietario, no @rde 3 dias, proceder a
remocao dos materiais.

2. Quando assim nédo proceda, a Camara Municipa& pwhdar executar
a remocao dos materiais a expensas do propries&mo,prejuizo de quaisquer
outras sancdes ao caso aplicaveis.

Artigo 69.°
Remocéao de materiais
1. Apés a conclusdo das obras, os entulhos, ardaitapumes e outros
materiais e construcbes acessorias existentesgnadlmuro privado ou na via
publica, excedentes ou provenientes da execucéoobess deverdo ser
removidos para os locais adequados dentro do pi@ticenca ou comunicacao
prévia das obras de edificacdo e dentro do pradiwelaca de ocupacéo da via
publica, sem o que a autorizacéo de utilizacaade&era ser concedida.

Artigo 70°
Reposicao e Reparacéao de Infra Estruturas

1. O dono da obra é obrigado a efectuar a reposig@eparacao das infra
estruturas dos pavimentos publicas danificadas @megjuéncia da execucao
das obras de edificacdo de que é proprietarioraleit prazo da licenca ou
comunicacdo prévia das obras de edificacdo, dafdr@razo da licenca de
ocupacédo da via publica e antes da emissdo dazago da utilizacdo, sem o
gue esta nao devera ser concedida.

2. Quando o dono da obra n&o tenha efectuado ai¢c@dpoou reparacao
das infra estruturas em causa a Camara Municigdrpoefectuar os trabalhos
necessarios a expensas do dono da obra procedendessarcimento das
despesas pelos meios legais, incluindo o acciondadaucédo quando tiver sido
prestada.

Artigo 71.°
Toponimia
1. Nas operacbes de loteamento urbano, o respeptivoesso de
loteamento tem que ser instruido com uma plantaeggébe a totalidade dos
elementos constituintes da mesma e na qual seugnmicps nomes propostos
para os diversos arruamentos, assim como os nuhenpaicia ou lotes.
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2. A indicacédo referida no n°1 deve obter prévicepaer da respectiva
Junta de Freguesia, que se anexara em originatc@egso de loteamento em
planta devidamente carimbada e rubricada;

3. Os elementos referidos no n°2 deveréo ser jlatdqeocesso aguando
da entrega dos projectos de obras de urbanizagdemomomento anterior a
emissdo de alvara de loteamento, nos restantes, cea@cendo sempre de
aprovacao por parte da Camara Municipal.

4. As placas terdo que obedecer ao esquema tipeaaar pela Camara
Municipal e a sua colocacao que sera executaddqiekmor, devera sujeitar-se
a ordem de preferéncia a seguir enunciada:

b) Inseridas em fachadas de edificios até um limitéSiledo cunhal,

quando definido;

c) Inseridos em muros fronteiros a espaco publicoroyaedins até um

limite de 3m do cunhal, quando definido;

d) Em passeios publicos e em poste.

5. Com a emissao do alvara de licenca ou de adon@s comunicacao
prévia, sera indicado o numero de policia respectjuyando o processo da
toponimia estiver concluido par o local em causa.

6. O titular do alvara de licenca ou de admissfi@a@municacao prévia
afixa em local apropriado e nos termos da lei o erdnde policia fornecido,
bem como a caixa de recepc¢ao de correio, anteistdeanlicenca de utilizacao.

7. A verificacdo da inexisténcia de niumero degmlé caixa de recepcéao
de correio a que alude o namero anterior € motara ja recusa da emissao da
autorizacao de utilizacao.

Artigo 72.°
Muros ou VedacOes laterais ou posteriores

1. Os muros ou vedacOes interiores, laterais oteposes, em alvenaria
nao devem exceder a altura de 2,00m a contar danetaral dos terrenos que
vedam. Poderdo ser encimados por grades ou refes)ltnapassando estas a
altura maxima de 1,20m.

2. Qualquer solucdo diversa da descrita no n°l @eh merecer a
anuéncia escrita por parte do proprietario confman

3. No caso de se verificarem cotas diversas dosntes a separar pela
interposicdo dos muros ou vedacdes, a altura teeswooi n°1 sera contada a
partir da cota natural mais elevada, ndo se camside os aterros ou demais
movimentos de terras que tenham alterado a natordbrmacéo do terreno
inicial.

4. Podera a Camara Municipal, face a especificiddglaima situacao
dissonante, decorrente da aplicacdo do enuncisslodraeros anteriores, outro
valor maximo, bem como fixar as condicbes a queedebedecer a sua
execucao.
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5. O projecto de muro ou vedacao, lateral ou pastap lote ou parcela,
a executar devera, obrigatoriamente, acompanhaojecfo de arquitectura do
edificio, de cuja edificacao faz parte integrante.

Artigo 73.°
Condicoes de execucao dos muros e coberturas

1. Os muros devem ser sempre rebocados e pintadtsne claros, caso
nao sejam construidos ou revestidos com pedraat@@iou madeira.

2. Nas edificacbes que carecam de cobertura, estral ser executada
em telha ou outro material equivalente, na cor raeéitada, lousa nas areas
tradicionais e excepcionalmente a cobertura poderdexecutada em terraco
destinado a eira com guardas em tijoleira ceramazada.

3. Poderao considerar-se outras solucbes paralestaw@s que serdo
analisadas caso a caso em funcdo da sua manifestvidente qualidade
arquitectonica

PARTE IV
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 74°
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na atéex§o e aplicacdo do
presente regulamento, que ndo possam ser resopadi@securso aos critérios
legais de interpretagcao e integracao de lacuna®o seibmetidas para deciséo
dos 6rgados competentes, nos termos do disposteina.1.169/99, de 18 de
Setembro,. na sua redaccéo em vigor

Artigo 75°
Norma revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento re&ogados o0s
regulamentos, e todas as disposi¢coes de naturgaameentar, aprovadas pelo
Municipio de S. Pedro do Sul, em data anterior eov@gdo do presente
regulamento e que com o0 mesmo estejam em contoadica

Artigo 76°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias amisa publicacdo na 2.2
série do Diario da Republica.

ANEXOS
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