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1 - ENTIDADE CONTRANTE

O presente procedimento € promovido pelo Municipio de S&o Pedro do Sul e conduzido por um Juri composto por trés
elementos, um dos quais presidira, designados pelo Vice-Presidente da Camara Municipal de Séo Pedro do Sul.

2 -0OBJETO

A presente hasta publica tem por objeto o arrendamento, para fins ndo habitacionais, de um espaco destinado & Exploragéio
de Estabelecimento de Bebidas efou Estabelecimento de Restaurago, sito no edificio da denominada Estagdo dos
Caminhos de Ferro, sito na av. José Vaz, na cidade de Séo Pedro do Sul, nas instalagdes melhor identificadas na planta
anexa (anexo l) que inclui uma esplanada aberta no exterior.

Adota-se para o efeito com as devidas adaptagOes, os tramites previstos nos artigos 60° e seguintes do Decreto-Lei
280/2007, de 7 de agosto, o Cddigo Civil, o NRAU e restante legisla¢do aplicavel.

3- IDENTIFICAQAO E LOCALIZAGAO DO ESPACO A ARRENDAR

3.1 -0 espago a arrendar localiza-se no edificio da denominada “Estagdo dos Caminhos de Ferro”, sito na av. José Vaz, na
cidade de de Sdo Pedro do Sul, destinando-se a estabelecimento de bebidas efou estabelecimento de restauragéo.

3.2 - O arrendamento abrange todo o edificio.

3.3 - Aplanta do estabelecimento consta do anexo que faz parte integrante do presente procedimento.

3.4 - O arrendamento tera o prazo inicial de 5 (cinco) anos, a contar da data de reducdo a escrito do contrato, podendo o
mesmo ser renovado por um periodo dnico de 5 (cinco) anos, desde que requerido por escrito pelo arrendatério com a
antecedéncia de 90 dias sobre o seu termo e desde que se mostre verificado que o arrendatdrio presta um servigo de
qualidade e cumpre todas as obriga¢Ges decorrentes do contrato.

3.5 —Arenovagdo do prazo de arrendamento ficard sempre dependente da aceitagéo por parte do Municipio de S&o Pedro
do Sul, a comunicar com a antecedéncia de 45 dias, podendo haver uma reviséo das condigdes de ocupagéo.

3.6 - Os direitos resultantes deste arrendamento ndo séo transmissiveis, total ou parcialmente, a qualquer titulo, sem
autorizacéo deste Municipio.

3.7 - O espago sera arrendado no estado de conservagéo em que se encontra, ndo padendo o arrendatério alegar vicios ou
defeitos para a ndo celebragdo do contrato, ja que os candidatos poderéo efetuar as visitas que necessitarem para andlise
dos locais e estado dos mesmos.

4 - VISITA DO LOCAL

Os interessados poderdo visitar 0 espaco até a data destinada para a realizagdo do ato publico, devendo para o efeito
contatar a secgao do Patriménio da Cadmara Municipal de Séo Pedro do Sul.

5 - VALOR BASE DA RENDA

O valor base do arrendamento serd de 500,00€/més.
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6 - PROCEDIMENTO DE SELEGAO DO ARRENDATARIO
6.1 — A selecdo do arrendatdrio serd efetuada mediante apresentagdo de propostas em carta fechada, nos termos
especificados nos nimeros seguintes.
6.2 — Os concorrentes devem apresentar propostas em sobrescrito opaco e fechado, identificando no exterior “PROPOSTA
— HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DE ESTABELECIMENTO DE BEBIDAS E/OU ESTABELECIMENTO DE
RESTAURAGAO NO EDIFICIO DA ESTAGAO DOS CAMINHOS DE FERRQ”, e indicando 0 nome ou a denominagao social
do concorrente, bem como o nimero de identificacdo fiscal. Tal sobrescrito deve ser introduzido e encerrado num outro
sobrescrito dirigido ao senhor Presidente da Camara Municipal de S&o Pedro do Sul.
6.3 — As propostas deverdo ser elaboradas de acordo com o modelo constante no anexo I, deveréo indicar um valor global
para o arrendamento mensal, que ter de ser igual ou superior ao valor base da renda, e terdo de ser assinadas pelo
concorrente ou por representante legal com poderes para obrigar.
6.4 — As propostas serdo entregues até ao Gltimo dia Util anterior a data da realizagéo do ato puiblico e deverdo ser
acompanhadas pelo seguintes documentos, sob pena de excluséo:

a) Fotocopia simples da certiddo de registo comercial emitida pela Conservatéria do Registo Comercial, vélida e
atualizada, no caso de se tratar de pessoa coletiva;

b) Declaragdo do concorrente de aceitacdo do contetdo de todos os elementos patenteados no presente
procedimento, elaborado em conformidade com o modelo constante do anexo Il e devidamente assinada.
6.5 — As propostas devem ser redigidas em lingua portuguesa.
6.6 — As propostas podem ser entregues pessoaimente na secgdo de Expediente da Cadmara Municipal de S&o Pedro do
Sul, durante as horas normais de expediente (22 a 62 feiras, das 9n00m as 16h00m), contra recibo, ou remetidas pelo
correio, sob registo, para a Camara Municipal de S&o Pedro do Sul.
6.7 — Serdo excluidas as propostas rececionadas fora do prazo fixado, as entregues ou remetidas em sobrescrito que néo
esteja devidamente fechado, as que ndo contenham os documentos considerados essenciais & sua andlise, bem como as
que apresentem valor inferior ao valor base da licitagéo.
7 - ESCLARECIMENTOS
7.1 — Os esclarecimentos necessarios & boa compreenséo e interpretacdo dos elementos patenteados deverdo ser
solicitados, por escrito, preferencialmente através do correio eletrénico (patriménio@cm-spsul.pt) no primeiro tergo do prazo
fixado para a realizagédo do ato publico.
7.2 — A comunicacéo dos esclarecimentos sera efetuada, por escrito, até ao fim do segundo terco do prazo fixado para a
realizacdo do ato puiblico, a entidade que os solicitou.
7.3 — Os esclarecimentos prestados serdo anexados as pegas patenteadas em concurso e devidamente publicitados na
pagina da internet do Municipio de S&o Pedro do Sul (Hastas Pdblicas).
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8 - ATO PUBLICO

8.1 — O ato publico de abertura das propostas terd lugar no saldo nobre da Cadmara Municipal de S&o Pedro do Sul, no dia e
hora indicados no respetivo Edital, perante o Jiri designado para o efeito.

8.2 — Poderédo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir somente 0s concorrentes que
apresentaram propostas validas ou os seus representantes devidamente credenciados para o efejto, bastando para tanto,
no caso de particulares, a exibi¢do do cartdo de cidaddo ou bilhete de identidade, e no caso de pessoa coletiva, deverd ser
exibido o0 cartdo de pessoa coletiva, devendo o seu representante apresentar também um documento comprovativo dos
poderes de representagéo.

8,3 - Seguidamente, a Comisséo procede a identificagéo dos presentes que pretendam licitar.

8.4 - A praga inicia-se, havendo lugar a licitag&o a partir do valor da proposta mais elevada.

8.5 - O valor minimo dos lancos é de € 25,00 (vinte e cinco euros).

8.6 - O ato publico termina quando o Presidente do Juri tiver anunciado o valor mais elevado apresentado .

8.7 — Terminado o ato publico, sera elaborada a respetiva ata.

8.8 - As deliberagbes do Juri tomadas no dmbito do ato plblico consideram-se, para os devidos efeitos, notificadas aos
interessadas nesse ato, ndo havendo lugar a qualquer outra notificagéo.

8.9 — Ndo havendo propostas, considera-se o ato publico deserto.

8.10 - Se, por motivo justificado, ndo for possivel o ato piblico na data fixada, sera publicado novo Edital com a indicacéo
da data e hordrio da realiza¢do do novo ato.

9 - PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS

9.1 - O prazo de validade das propostas € de 66 (sessenta e seis) dias, contados a partir da data do ato publico.

9.2 - O prazo de manutencdo das propostas considera-se prorrogado por mais 66 (sessenta e seis) dias, se 0s
concorrentes nada requererem em contrrio.

10 - CRITERIO DE ADJUDICAGAO

O critério de adjudicacdo sera o do valor mensal mais elevado, proposto pelo arrendamento do espago definido neste
procedimento.

11 - ENTIDADE COMPETENTE PARA APRECIAQKO DAS PROPOSTAS

11.1 - A abertura das propostas e respetiva andlise sera efetuada pelo Juri nomeado para o efeito.

11.2 - O Juri s6 pode funcionar quando o niimero de membros presentes corresponda ao niimero de membros efetivos

12 - DESIGNAGAO DO JURI

O Jdri serd constituido pelos seguintes membros:

" Dr. Pedro Miguel Mouro Lourengo, Presidente do Juri;
] Dr. José Luis Marques Antunes, (vogal efetivo);
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. Dra Jacinta Margarida Neves Lopes, (vogal efetivo);
. Maria da Conceicdo S. de Moura Coutinho (vogal suplente);
= Maria José S. L. Pereira, (vogal suplente);

13 - MODALIDADE DE PAGAMENTO E CELEBRAQAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
13.1 - O adjudicatério provisério, que sera o concorrente que tenha oferecido valor mais elevado, deve proceder ao
pagamento imediato do valor referente a trés rendas a titulo de caugo, que seréo devolvidas no fim do contrato, apds a
verificagdo do cumprimento do contrato e da devolucdo do espago arrendado em bom estado de conservagéo.
13.2 - O adjudicatario provisério deverd apresentar no prazo de 5 (cinco) dias os seguintes documentos:

a) Documento comprovativo de que a situagdo tributdria do concorrente se encontra regularizada;

b) Documento comprovativo de que a situagdo do concorrente se encontra regularizada perante a Seguranca
Social;
13.3 - Se o adjudicatario provisdrio ndo se encontrar presente no ato publico, serd notificado para efetuar a pagamento das
trés rendas no prazo maximo de 5 (cinco) dias.
13.4 — O Municipio de S&o Pedro do Sul emitird documento de quitagdo das quantias entregues.
135 — A decisdo de adjudicacéo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete a entidade contratante, devendo dela ser
notificado o adjudicatério provisario.
14 - CAUGAO CONTRATUAL
14.1 - A adjudicagdo provisoria implica a prestagéo pelo adjudicatario provisorio de caugdo, no valor correspondente a trés
rendas mensais calculado com base no montante mensal da renda pelo qual foi adjudicado o arrendamento, que podera ser
prestada por depdsito em dinheiro, e serd mantida até ao termo do arrendamento.
14.2 — Quando sejam utilizadas quaisquer importancias da caugéo o adjudicatario devera proceder a reconstituicdo integral
da caucdo, nos 10 (dez) dias seguintes & comunicacio que para o efeito Ihe for dirigida pelo Municipio de S&o Pedro do Sul.
15- ADJUDICAQIT\O DEFINITIVAE APROVA(;AO DA MINUTA DO CONTRATO
15.1 - A adjudicagdo definitiva serd aprovada pela entidade contratante, em simultineo com a minuta do contrato de
arrendamento.
15.2 - A deciséo de adjudicacdo definitiva sera notificada ao adjudicatario, juntamente com a minuta do contrato, para que
este se pronuncie sobre ela no prazo de 5 (cinco) dias.
15.3 — A minuta do contrato de arrendamento considerar-se-a tacitamente aceite pelo adjudicatdrio se este ndo se
pronunciar no prazo referido no nimero anterior.
15.4 - Se o adjudicatario se opuser a alguma clausula do referido contrato, o Municipio de S&o Pedro do Sul apreciard a

sua exposigao, comunicando-lhe a a sua deciséo final no prazo de 5 (cinco) dias.
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16 - CELEBRAGAO DO CONTRATO (FORMALIZAGAO DO ARRENDAMENTO)

16.1 - O contrato sera celebrado, em data, hora e local a designar pelo Municipio de S&o Pedro do Sul, sendo o
adjudicatério notificado por carta registada, com a antecedéncia minima de 10 dias.

16.2 — No caso de o adjudicatario ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local fixado para o efeito, ou,
tendo comparecido, se recusar a assinar o contrato, a adjudicagéo serd considerada sem efeito, revertendo a caugso ja
prestada a favor do Municipio de Séo Pedro do Sul, salvo se comprovar que tal ocorreu por motivo que the néo seja
imputavel e o mesmo for considerado justificacdo bastante pela entidade contratante.

16.3 - Verificando-se o descrito no ponto anterior, sera contatado o concorrente que ofereceu o segundo valor mais
elevado.

16.4 — A Camara Municipal de Séo Pedro do Sul pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela ndo adjudicaggio
definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizaggio, com excecdo da devolugdo das quantias
‘entregues.

16.5 - Ocorrendo a desisténcia do adjudicatdrio, este perderd para o Municipio de S&o Pedro do Sul as quantias j&
entregues.

16.6 — Por imposigéo legal ou razGes de interesse publico, poderd a Camara Municipal de S&o Pedro do Sul deliberar a
anulacdo do procedimento de arrendamento, devendo a deciséo ser notificada a todos os concorrentes no prazo de 10 dias.
17 - ENCARGOS DO ADJUDICATARIO

17.1 - Ficam a cargo do adjudicatario as despesas relativas a impostos, licengas e outros encargos devidos ao Estado e ao
Municipio de Séo Pedro do Sul.

17.2 - O adjudicatario obriga-se a requerer e a instruir, a expensas suas, todos os pedidos de licencas, autorizacées ou
aprovagbes necessarias ao cumprimento das obrigagfes legais inerentes ao presente procedimento e ao exercicio da
atividade no espago arrendado, assim como o apetrechamento do mesmo espago e despesas com o pessoal, ndo
assumindo o Municipio de Séo Pedro do Sul qualquer responsabilidade em caso de ndo pagamento.

18 - FORO COMPETENTE

Para a resolugéo de litigios que venham a surgir no dmbito do presente procedimento ou decorrentes do contrato de
arrendamento ser& competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Viseu, salvo nos casos em que a lei expressamente
determine a competéncia de outro foro.

19 - DISPOSIQGES FINAIS

Em tudo o que se revelar omisso no presente no presente Procedimento de Concurso e no Caderno de Encargos, observar-
se-a 0 disposto no Decreto-Lei n® 208/2007, de 7 de agosto e, subsidariamente, o disposto no Cddigo dos Contratos
Publicos e no Cddigo do Procedimento Administrativo, com as devidas adapta¢des, se ndo se mostrar incompativel com o
clausulado e especificidade dos mesmos.
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S. Pedro do Sul e Pagos do Concelho, aos 7de margo de 2023
O Vereador, com competéncias delegadas
.I

(Dr. Pedro Miguel Mouro Lourenco)
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