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MUNICIPIO DE SAO PEDRO DO SUL

Regulamento n.° 584/2022

Sumario: Alteragao Regulamento Municipal de Urbanizagéo, Edificagdo, Fiscalizagdo e Taxas
(RMUEFT).

Nuno Filipe Miranda Henriques de Almeida, Vereador, com competéncias delegadas
pelo Presidente da Camara Municipal de Sdo Pedro do Sul, torna publico que, a Assembleia
Municipal na sesséo realizada em 29 de abril de 2022, aprovou a Alteracdo ao Regulamento
Municipal de Urbanizagao, Edificacao, Fiscalizagdo e Taxas (RMUEFT), oportunamente apro-
vado na reunido ordinaria publica da Camara Municipal realizada em 26 de abril de 2022, apds
terem sido cumpridas as formalidades legais do Codigo do Procedimento Administrativo, que
a seqguir se transcreve.

10 de maio de 2022. — O Vereador da Camara Municipal de Sao Pedro do Sul, Nuno Filipe
Miranda Henriques de Almeida.

Alteragdo Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificagéo,
Fiscalizagao e Taxas (RMUEFT)

Nota Justificativa

A necessidade de alteragcdo ao RMUEFT ocorre essencialmente porque com as constantes
alteracdes sociais e econdmicas torna-se premente a atualizacéo de conceitos e pontos de atracéo
dos concelhos do interior. Pretende-se cada vez mais, uma ocupacao urbanistica do concelho de
S. Pedro do Sul seja ordenada e que as intervengbdes promovam cada vez mais uma adequado,
sustentavel e equilibrado desenvolvimento urbanistico, fator relevante para garantir a qualidade de
vida dos municipes e de quem visita o concelho.

Com esta alteragdo, que se prende essencialmente com a aplicagdo de medidas corretivas
alicergadas na experiéncia pratica da sua aplicagdo, nomeadamente no que diz respeito a introdu-
¢ao de alteracbes as obras de escassa relevancia urbanistica com vista a incentivar a realizagéo
de novas operacdes urbanisticas e a intervencéo no edificado, bem como a fomentagcao de maior
investimento através da aplicacao de taxas semelhantes as dos concelhos vizinhos, o que se podera
vir a traduzir, a médio prazo, numa maior dinamizacgéo da atividade imobiliaria e consequentemente
num aumento de receita para o municipio.

E politica do municipio e do interesse publico revitalizar a riqueza do concelho, fomentando o
investimento e a fixagdo dos agentes econdmicos, dando ao concelho o carater atrativo, combatendo,
em simultaneo, o desemprego e os problemas sociais, num cenario, ainda, de crise econémica.

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborado nos termos dos artigos 112.°, n.° 7 e 241.° da Cons-
tituicdo da Republica Portuguesa, dos artigos 3.° € 116.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro, Declaracéo
de Retificagdo n.° 13-T/2001, de 30 de junho, e Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, n.° 1 do artigo 8.° da Lei n.° 53- E/2006, de 29 de
dezembro, Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro e ainda art. 25 n.° 1 g) e art. 33 n.° 1 k) do anexo |
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e o determinado no Regulamento Geral das Edificagbes
Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, com as alteragdes
posteriormente introduzidas.
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PARTE |

Do Regulamento de Urbanizagao e Edificagao

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 2.°
Incidéncia objetiva

O presente regulamento estabelece as regras gerais, critérios e os principios aplicaveis a
quantificacao das taxas, caugdes e compensagdes devidas ao Municipio de Sao Pedro do Sul, pela
emissao de alvaras, para realizacdo, manutengao e reforgo de infraestruturas e reconhecimento
de titulos das diferentes operagdes urbanisticas.

Artigo 3.°
Incidéncia Subjetiva

1 — O sujeito ativo da relagao juridico-tributaria geradora da obrigagdo de pagamento das
taxas previstas na presente lei € o Municipio de Sao Pedro do Sul titular do direito de exigir aquela
prestacao.

2 — Sao considerados sujeitos passivos, todas as pessoas singulares ou coletivas ou outras
entidades legalmente equiparadas que estejam vinculadas ao pagamento das taxas e outras receitas
municipais nos termos do presente Regulamento, ou de outros que as prevejam, incluindo: o Estado,
as Regides Autdnomas, as Autarquias Locais, os fundos e servigos autonomos e as entidades que
integram o setor empresarial do Estado, das Regides Autonomas e das Autarquias Locais.

Artigo 4.°
Normas Aplicaveis

Ao licenciamento e autorizacio de operacdes urbanisticas a levar a efeito nos limites territoriais
do Municipio de Sao Pedro do Sul, aplicam-se, para além das leis gerais da Republica, as dispo-
sicdes do presente regulamento, do regulamento geral de edificagbes urbanas, de planos globais
e setoriais de ordenamento do territério plenamente eficazes e, ainda, outras normas de natureza
regulamentar em vigor no Municipio.

Artigo 5.°
Definigoes

Enunciam-se nos numeros seguintes definigbes no ambito de infraestruturas, propriedade
suscetivel de edificagdo, em matéria de edificagdo urbana, implantagédo de edificios, bem como
em relagao a utilizagao de edificagbes, que devem ser consideradas no ambito da aplicagdo do
presente regulamento, salvo especificagao legal contraria:

1 — Obra em estado avancado de execucgdo: Considera-se que uma obra se apresenta em
estado avangado de execugdo, para efeitos do disposto no artigo 88.° do RJUE, na redagao que
Ihe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro, Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, e
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, quando apos vistoria realizada pelos servigos muni-
cipais se constatar que a estrutura resistente se apresenta concluida, podendo a cobertura néo
estar totalmente executada e faltar 50 % das alvenarias, a totalidade dos revestimentos e as redes
interiores, sem prejuizo de se verificar na vistoria que a cobertura preenche os requisitos constantes
do artigo 47 do presente Regulamento.
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2 — Definigbes em Infraestruturas:

a) Obra: todo o trabalho de instalagdo, montagem, construgdo, reconstrugdo, ampliagao,
alteracao, reparagéo, conservacao, limpeza, restauro e demolicdo de bens mdveis ou imoéveis,
fixos, suspensos ou apoiados no solo, com carater provisorio ou permanente, incluindo alteragéo
da topografia do terreno;

b) Infraestruturas locais: as que se inserem dentro da area objeto da operagéo urbanistica e
decorrem diretamente desta;

¢) Infraestruturas de ligagao: as que estabelecem a ligagao entre as infraestruturas locais e
as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operagéo urbanistica, com
eventual salvaguarda de niveis superiores de servigo, em fungéo das novas operagdes urbanisticas,
nelas diretamente apoiadas;

d) Infraestruturas gerais: as que tendo um carater estruturante, ou previstas em Plano Munici-
pal de Ordenamento do Territorio, servem ou visam servir uma ou diversas unidades de execugao;

e) Infraestruturas especiais: as que ndo se inserindo nas categorias anteriores, eventualmente
previstas em PMOT, devam pela sua especificidade implicar a prévia determinagéo de custos impu-
taveis a operagdo urbanistica em si, sendo o respetivo montante considerado como decorrente da
execucao de infraestruturas locais.

3 — Propriedade suscetivel de edificagao:

a) Frente de lote, Lado do lote confrontante com a via publica;
b) Terreno: Superficie do solo com ou sem limites definidos

4 — No que concerne a utilizacao das edificacdes, entende-se por unidade funcional ou de
utilizacéo, espaco edificado, simples ou articulado com autonomia funcional, total ou parcialmente
dependente de acesso, estrutura, ou elementos construtivos, comuns a outras unidades pertencentes
ao mesmo ou a edificios contiguos, suscetivel de ser constituido como fragdo auténoma.

5 — Definigdes em edificagao:

a)Andar Recuado — piso habitavel cujos vaos de iluminagao e ventilagdo sao praticados em pare-
des recuadas relativamente ao plano vertical da fachada do edificio, exceto se as paredes recuadas
onde os vaos forem praticados n&o ultrapassarem as dimensoées de 1,5 m de largura por 2.5 m de altura;

b) Janela de Mansarda — ou “mansarda” — vao de iluminagéo e ventilagdo de um espago
utilizavel sob a cobertura, praticado num corpo saliente do plano desta, cujas superficies exteriores
incluindo a sua prépria cobertura, perfazem o total de area n&o superior a 25 m? e com 0 maximo
de 1,5 metros de largura;

c¢) Coberto Vegetal — Revestimento herbaceo do solo.

d) Vedagdao — muro, rede, sebe viva, gradeamento ou qualquer outro material fixo ou assente
no solo que impega ou dificulte o atravessamento de pessoas, viaturas ou animais dum lado para
o outro da mesma;

e) Murete — vedagéao constituida por material sélido fixo ou assente no solo com altura ndo
superior a 50 centimetros numa extensao no solo superior a 50 centimetros.

f) Profundidade de uma edificacdo — a maior distancia medida perpendicularmente entre os
dois planos paralelos onde se situam as faces ou arestas exteriores dos espagos fechados utilizaveis
mais distantes entre si de uma edificacdo, sendo um deles situado na fachada principal.

6 — Em matéria de edificacéo e urbanizacao serao adotados os conceitos técnicos constantes
do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio e no caso de omissao, os conceitos e expres-
sos nas definigdes publicadas pela Direcdo Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano ou resultantes de parecer da Comissédo de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional.

7 — Fogo equivalente — Para efeitos do disposto nos artigos n.* 2 e 3 do Anexo 1 ao presente
Regulamento, considera-se um fogo equivalente por cada 100,00 m? ou frag&o desta area, destinados
a comércio/servigos, 400,00 m? ou fragdo esta area destinados a equipamento social, desportivo,
escolar ou cultural, 500,00 m? ou fragdo desta area, destinados a indUstria/armazenagem, 800,00 m?
ou fragdo desta area, destinados instalagdes de apoio agricola incluindo pecuaria.
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CAPITULO Il

Do procedimento

SECCAO |

Da instrugéo

Artigo 6.°
Requerimento inicial

1 — As licengas, autorizagoes, jungdes de documentos, reclamacgdes, esclarecimentos ou
outras pretensdes, poderédo ser concedidas, aprovadas ou aceites, quando precedidas da apre-
sentacao de requerimento em modelo normalizado a fornecer pelos servigos da Camara Municipal,
ou em papel A4 de acordo com o Cédigo de Procedimento Administrativo, que deve mencionar,
designadamente:

a) Aindicacao do destinatario;

b) A identificagdo do requerente, pela indicagdo do nome, nimero de contribuinte, residéncia
e numero de bilhete de identidade ou cartao de cidadéo.

¢) Qualidade do requerente; (arrendatario, procurador, proprietario, etc.)

d) Alindicagao da pretensdo em termos claros e precisos;

e) A data e assinatura do requerente, conforme o bilhete de identidade ou de cartdo de cida-
dao valido, do seu legal representante, ou de outrem a seu rogo se 0 mesmo nao souber ou nao
puder assinar;

f) devera juntar-se fotocopia, da procuragao e de outros documentos que comprovem a legi-
timidade da representatividade do requerente, e confirmar-se, no requerimento a assinatura do
mesmo.

g) Indicagao e identificagdo do ou dos processos camararios a que se refere a pretensao,
através dos seus numeros de referéncia ou titulares, se for caso disso.

2 — Verificando-se no requerimento em apresentagao, a falta do preenchimento de alguns dos
elementos atras mencionados, o requerente devera desde logo ser convidado a completa-los.

3 — N&o sendo possivel o cabal preenchimento do requerimento, ou a apresentagdo dos
documentos necessarios a prova da sua legitimidade e ao esclarecimento liminar do pedido, no
ato da sua apresentacao, o funcionario que procede a sua receg¢ao devera anotar esse facto no
requerimento, em breve cota, sendo os documentos posteriormente analisados e sobre eles tomada
deciséo da qual sera notificado o requerente.

4 — Os elementos instrutérios que acompanham o requerimento mencionado no n.° 1, devem
ser instruidos conforme previsto no anexo Il.

Artigo 7.°
Estimativa do custo total da obra

Os pedidos de licenga e as comunicacgdes prévias, devem ser sempre instruidos com estimativa
do custo total da obra, considerando-se para tal os custos minimos por m?, de:

a) Na Uniao das freguesias de Sao Pedro do Sul, Varzea e Baides:

Areas destinadas a habitagao prépria ou coletiva e Industria Hoteleira — 410,92€
Areas destinadas a estacionamento e arrumos — 136,99€
Areas com restantes utilizagdes — 205,45€
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b) Restantes freguesias:

Areas destinadas a habitagdo prépria ou coletiva — 205,45€
Areas destinadas e estacionamento e arrumos — 68,48€
Areas com restantes utilizages — 102,72€

1 — Salvo deliberacdo da Camara Municipal em contrario, os valores constantes do nimero
anterior sao atualizados automaticamente e anualmente, mediante a aplicagéo do indice de pregos
ao consumidor, sem habitagao, publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica e relativo aos doze
meses do ano anterior, apds a publicagao oficial de tais indices, no dia 1 de fevereiro de cada ano civil.

SECCAO I

Procedimentos e situagdes especiais

Artigo 8.°
Obras de escassa relevancia urbanistica — Isen¢ao de licenca e de comunicagao prévia

1 — Para efeitos de isengao de controlo prévio, consideram-se obras de escassa relevancia
urbanistica:

a) As pequenas obras de arranjo € melhoramento da area envolvente das edificagdes, incluindo
rampas de acesso e abertura de portdes que visem melhorar a mobilidade e a eliminagao de bar-
reiras arquitetonicas, incluindo a adaptagao de arranjos da envolvente ao edificio principal desde
que nao afetem area do dominio publico.

b) A edificagdo de muros de vedagéo e suporte que confinem com a via publica até uma altura
de 2,00 m a contar da cota natural dos terrenos que vedam. Com um afastamento igual ou superior
a 4,00 m do eixo dos caminhos publicos ou a 5,00 m do eixo das estradas municipais ou cumprido
os afastamentos ja predefinidos, sendo analisados caso a caso;

¢) A edificacdo de muros de vedagéao e suporte que ndo confinem com a via publica até uma
altura de 2,00 m a contar da cota natural mais elevada dos terrenos que vedam, podendo ser, em
casos especiais, encimado por grades, redes ou chapa, sendo analisados caso a caso;

d) Vedagdes que confinem com a via publica, devem cumprir os afastamentos previstos na
alinea b) (ndo sao permitidas vedagdes s6 em chapa/rede);

e) Tanques para recolha de agua destinada a rega (com capacidade ndo superior a 60 m® e
com a profundidade maxima de 1,20), e eiras e espigueiros com um afastamento igual ou superior
a 4,5 do eixo dos caminhos publicos ou a 6 m do eixo das estradas municipais;

f) Estruturas para grelhadores ou similares, desde que localizados no logradouro posterior de
edificios e cuja area coberta n&o ultrapasse 4 m?;

g) Abrigos para animais de criagdo, de estimagao, de caga ou de guarda cuja area nao seja
superior a 10 m?;

h) A edificagao de estufas;

i) A substituicdo dos materiais de revestimento exterior, de cobertura ou telhado, caixilharias
e gradeamentos exteriores fora de areas classificadas ou a classificar por outros que, promovam
eficiéncia energética. Deverao ser apresentadas amostras de catalogo dos materiais e cores a
aplicar. A aplicagao de outros materiais na cobertura que ndo sejam a telha ou a lousa, sera alvo
de andlise caso a caso.

J) Ainstalagéo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagdo
principal, para produgéo e energias renovaveis, incluindo de microprodug¢ao, que nao excedam no
primeiro caso, a area da cobertura da edificagdo e a cércea desta em 1 m de altura, e no segundo
a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,50 m, bem
como de coletores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que ndo excedam os
limites previstos para o painéis solares fotovoltaicos.
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k) As obras, que consistam em edificagbes ligeiras de um s6 piso, entendendo-se por edifi-
cacgdes ligeiras, as edificagdes de estrutura simples e autonomas que ndo necessitem de estudo
de estabilidade, tais como barracdes agricolas, casas de arrumos, telheiros, alpendres, garagens,
arrecadagdes, cabines de gas ou de motor, com a area e cércea maximas de 40 m? e 2,60 m res-
petivamente, que se situem a distancia igual ou superior a 4,5 metros do eixo de caminhos publicos
e igual ou superior a 6 metros do eixo de estradas municipais, ou outra aprovada em regulamento
ou deliberacdo municipal especifica. Se forem fora da area urbana do PDM, aplica-se o previsto
no regulamento do PDM, respetivos regimes juridicos, em area de salva guarda ou restricdes de
utilidade publica, se localizadas em area urbana e se forem anexos aplica-se o previsto no regu-
lamento do PDM,;

/) A edificagédo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagao principal com area
inferior a desta ultima, nomeadamente, campos de jogos, zonas de diversdo desde que néo cobertos;

m) As estruturas amoviveis temporarias, tais como, stands de vendas relacionadas com a
execucao ou promocao de operagdes urbanisticas em curso e durante o prazo do alvara ou da
comunicagao prévia admitida, lavandarias self-service associadas a superficies comerciais;

n) Ainstalagado de equipamentos e respetivas condutas de ventilagao, exaustao climatizagao,
energia alternativa e outros similares no exterior das edifica¢des, incluindo chaminés;

o) Marquises, desde que os materiais e cores utilizados sejam idénticos aos dos vaos exteriores
do edificio e localizadas nas fachadas ndo confinantes com a via publica

p) A demolicdo das edificagdes referidas nas alineas anteriores;

q) A conservagao de edificios com colocacgao de laje, desde que nao haja alteragdo do uso da
compartimentagéo e das fachadas, devendo para o efeito apresentar termo de responsabilidade
pela estabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado.

2 — S&o ainda isentas de licenciamento e de comunicagao prévia, as seguintes instalagdes
qualificadas com a classe B1 e B2 do Anexo Il do Decreto-Lei n.° 267/2002, alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 389/2007, de 30 de novembro e artigos 17.° e 21.° da Portaria n.° 1515/2007, de 30 de
novembro:

a) Parques de garrafas e postos de garrafas de gases de petroéleo liquefeitos (GPL) com capa-
cidade inferior a 0,520 m® (Classe B1);

b) Postos de reservatdrios de GPL com capacidade inferior a 1,500 m? (Classe B1);

¢) Instalagdes de armazenamento de combustiveis liquidos e outros produtos de petréleo com
capacidade inferior a 5 m®, com excegédo da gasolina e outros produtos com ponto de inflamagéo
inferior a 38.° C (Classe B1).

d) Instalagdes de armazenamento de GPL, gasolinas e outros produtos com ponto de inflama-
¢ao inferior a 38°C com capacidade igual ou superior a 1,5 m? e inferior a 4,5 m® (Classe B2);

e) Instalagdes de armazenamento de outros combustiveis liquidos com capacidade global
igual ou superior a 5 m? e inferior a 50 m?® (Classe B2);

f) Instalagbes de outros produtos de petroleo com capacidade igual ou superior a 5 m? e inferior
a 50 m? (Classe B2);

g) Postos de abastecimento de combustiveis para consumo préprio e cooperativo com capa-
cidade inferior a 10 m? (Classe B2).

3 — A participacao do inicio das obras de escassa relevancia urbanistica deve ser instruida
de acordo com modelo a fornecer pelos servigos da Camara Municipal, juntando os seguintes
elementos instrutérios, conforme previsto no anexo ll:

a) Planta de localizacao e extratos das plantas do ordenamento e condicionantes do Plano
Diretor Municipal, autenticadas e fornecidas pela Camara municipal, se necessario;

b) Fotografias;

c) Certidao Matricial,

d) Registo da conservatoria se for necessario para prova de legitimidade do requerente.
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e) Alem dos elementos instrutdrios das alineas anteriores, as obras previstas no n.° 2 devem
juntar os seguintes elementos instrutoérios:

e.1) Documentos de identificagdo do direito a utilizagao do terreno;

e.2) Caracterizacao da instalagao;

e.3) Certificado de inspegao das instalagdes emitido por entidade inspetora reconhecida pela
Diregdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG), respeitante ao cumprimento das regras de seguranga;

e.4) Indicagao da entidade exploradora das instalagdes reconhecida pela DGEG, quando tal
for exigivel pelo Decreto-Lei n.° 125/97, de 23 de maio;

e.5) Para o equipamento sob presséo, certificado de aprovagéo da instalagéo, nos termos do
Decreto-Lei n.° 97/2000, de 25 de maio.

4 — E proibida a execucdo de qualquer edificagdo com qualquer finalidade ou utilizagéo,
incluindo muros, paredes, barracdes e alpendres, que mantenham tijolos ceramicos ou blocos de
cimento e betao a vista, sem qualquer tipo de revestimento exterior adequado, pintado ou prefabri-
cado, e que nao seja esteticamente aceitavel.

5 — A realizagao das obras e operagbes urbanisticas, previstas no n.° 1 do presente artigo,
deve ser comunicada a Camara Municipal, por escrito com antecedéncia minima de 5 dias uteis.

6 — O disposto neste artigo ndo isenta a realizacao das operagdes urbanisticas nele previstas,
da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente, as relativas a ser-
viddes de utilidade publica, aos indices maximos de construcéo, impermeabilizacdo e afastamentos.

7 — A apresentagao do requerimento esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no n.° 1 do
artigo 17.° da tabela anexa ao presente Regulamento, acrescida de 1/2 unidade de conta de custas
processuais para fazer face a 2 deslocagdes ao local.

8 — Para efeitos das alineas f) do n.° 1 do presente artigo, consideram-se estufas as instala-
¢des constituidas por estruturas de carater ligeiro, em plastico amoviveis, e sem incorporagao no
solo com carater de permanéncia e que nao impliquem a impermeabilizacdo do solo.

9 — O prazo maximo para a execucao das obras de escassa relevancia urbanistica é de
6 meses, podendo ser renovado por periodo igual a requerimento do interessado, por uma unica
vez, aplicando-se o previsto no n.° 7 do presente artigo.

Artigo 9.°

Operagoes urbanisticas com impacte urbanistico relevante
e impacte semelhante a uma operagao de loteamento

Para efeitos da aplicagao do n.° 5 do artigo 44.°, e do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redacao que |Ihe foi dada pelo, Decreto-Lei n.° 136/2014, de
9 de setembro considera-se gerador de um impacte urbanistico relevante e impacte semelhante
a um loteamento:

a) Toda e qualquer edificagdo que disponha de mais do que quatro pisos acima da cota de
soleira (os pisos abaixo da cota de soleira, independentemente da sua utilizagao, estao isentos da
compensagao de impacto semelhante a loteamento).

b) Todas as edificagbes ou agdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas
infraestruturas e ou no ambiente, nomeadamente em vias de acesso, trafego, parqueamento e ruido.

c) Postos de abastecimento de combustiveis, integrados em operagdes urbanisticas mais
abrangentes.

Artigo 10.°
Utilizagao e ocupagao do solo

1 — Esta sujeita a controlo prévio municipal nas formas de procedimento definidos no RJUE,
a utilizagdo ou ocupacgéo do solo, ainda que com carater temporario.
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2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no nimero anterior todas as utilizagées com carater
de depdsito, armazenamento, transformacao, comercializacéo e ou exposicao de bens ou produtos,
incluindo estaleiros, ainda que se trate de areas que constituam o logradouro de edificagbes licen-
ciadas, autorizadas ou admitidas.

Artigo 11.°
Dispensa de consulta publica

1 — Sao dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento que ndo excedam
nenhum dos seguintes limites:

a) 4,0 ha;
b) 100 fogos;
¢) 10 % da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

2 — Sem prejuizo das disposi¢des definidas nos Planos Municipais de Ordenamento, e para
efeitos de disposto na alinea ¢) do niumero anterior, entende-se que a populagdo do aglomerado
urbano coincide com a populagéo total da freguesia referida nos Censos Oficiais.

Artigo 12.°
Procedimento de consulta publica

1 — Caso nao se verifique a dispensa de consulta publica nos termos previstos no artigo
anterior, a aprovacao do pedido de licenciamento de operacao de loteamento é precedida de um
periodo de consulta publica a efetuar de acordo com os numeros seguintes.

2 — Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejeigao
liminar, proceder-se-a a consulta publica, por um periodo de 10 dias através do portal de servigos da
autarquia na internet, quando disponivel, e edital a afixar nos locais do estilo ou anuncio a publicar
no boletim municipal ou num jornal local.

3 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento podendo os interessados, no
prazo previsto no numero anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas recla-
macoes, observagdes ou sugestdes.

Artigo 13.°
Alteragoes a operagao de loteamento objeto de comunicagao prévia
A alteragao de operacgao de loteamento objeto de comunicagéo prévia s6 pode ser aprovada se
for demonstrada a nao oposicao dos titulares da maioria dos lotes constantes da comunicagéao.
Artigo 14.°
Telas finais obras de urbanizagao

1 — Nas obras de urbanizagao, o pedido de recegao provisoéria devera ser instruido da seguinte
forma:

a) Planta das infraestruturas executadas, com levantamento topografico do qual constaréo
obrigatoriamente os arruamentos, as areas de cedéncia, os lotes e respetivas areas, conforme
previsto no anexo I

Artigo 15.°
Residuos de construgao e demoligao

1 — E da responsabilidade do promotor da operacdo urbanistica a deposicdo dos residuos
provenientes da operag¢ao urbanistica em unidades licenciadas para valorizagdo e ou eliminacéo
de residuos, devendo ser comunicado a Camara Municipal de Sao Pedro do Sul
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2 — Concluida qualquer obra ou declarada a caducidade da licenga ou da comunicagao prévia,
deve o seu titular proceder no prazo de oito dias a remocgao e levantamento dos andaimes, tapumes
e estaleiro, e a limpeza da area, retirando os materiais, entulhos e demais detritos acumulados,
salvo se o presidente da Camara Municipal, por razbes de seguranga publica ou a requerimento
fundamentado do interessado, exigir ou permitir a manutencgao.

3 — E expressamente proibido o depésito de residuos provenientes de operacgéo urbanistica
no dominio publico ou privado do municipio, bem como nos contentores de RSU.

4 — A eventual deposicao de residuos provenientes da operacéo urbanistica em terrenos par-
ticulares s6 sera admitida se forem criadas condigdes que impegam expressamente a degradagao
do meio ambiente incluindo o solo, atmosfera e meio hidrico, para além da garantia de preservagao
imagem urbana e objeto de prévia apreciagao pela Camara Municipal de Sdo Pedro do Sul.

5 — Os solos provenientes de escavagao poderao ser reutilizados nessa operacao urbanistica
ou noutra que se encontre devidamente licenciada desde que ndo contaminados.

6 — Os danos eventualmente causados no espago ou infraestruturas publicas sdo da integral
responsabilidade do dono da obra, que procedera a reparagao de quaisquer estragos ou deteriora-
¢des que tenham sido causados, ainda que por negligéncia ou por necessidades da obra.

Artigo 16.°
Informagao sobre o inicio dos trabalhos

Nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 80.°-A e 93.°, do RJUE, os interessados
na realizacdo de obras isentas de procedimento de controlo prévio devem comunicar a Camara
Municipal até cinco dias antes a intengdo de execugao das referidas obras identificando o tipo de
operagao urbanistica a realizar.

SECCAO Il

Procedimento de legalizagao

Artigo 17.°
Nogao de legalizagao

1 — Os particulares, o municipio ou outras autoridades com competéncia atribuida por lei,
podem requerer ou propor o desencadeamento de procedimentos administrativos tendentes lega-
lizagdo de operagbes urbanisticas, nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificagcado e no presente Regulamento.

2 — Entende-se por legalizagao, para efeitos da presente secg¢do o procedimento especifico
que visa a adequacéo de operagdes urbanisticas as regras juridicas que lhes sdo aplicaveis quando
tenham sido executadas:

a) Em desconformidade com as normas legais e regulamentares em vigor a data da sua
concretizagao;

b) Sem os correspondentes atos de controlo preventivo ou

¢) Em desconformidade com estes.

Artigo 18.°
Iniciativa

O procedimento de legalizagéo inicia-se, salvo no caso da legalizagao oficiosa, por requeri-
mento do interessado, o qual é apresentado por vontade prépria deste ou na sequéncia de ordem
notificada pela cAmara municipal.
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Artigo 19.°
Instrugao

1 — O requerimento de legalizag&o deve ser instruido com todos os documentos e elementos
que se mostrem necessarios atendendo a(s) concreta(s) operagdes urbanisticas, nos termos do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao e respetivas Portarias e demais legislagédo especifica
dependendo do uso a que se destina.

2 — Na situacao de legalizacédo de obras cuja execugéo necessite de projetos de especiali-
dade e respetivos termos, podem ser juntos apenas 0s necessarios a seguranga e saude publicas,
exceto quando o enquadramento factual ou legal exija a jungdo de outros.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° anterior, é dispensada a jungao:

a) Do projeto de estabilidade, quando substituido por termo de responsabilidade passado por
técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais
da obra realizada;

b) Do projeto de alimentagao e distribuigdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o
edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja apresentada
a respetiva prova;

c¢) Do projeto de Instalagdes telefénicas e telecomunicagdes, caso o edificio ja se encontre
alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja apresentada a respetiva prova, ou
quando substituido por termo de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para
o efeito em que este se responsabilize pela execucdo da mesma;

d) Do projeto de redes prediais de aguas e esgotos caso o edificio se encontre com contrato
de fornecimento de agua, ou quando substituido por termo de responsabilidade passado por técnico
legalmente habilitado para o efeito em que este se responsabilize pela execugdo da mesma;

e) Do estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado emitido no
ambito do Sistema Nacional de Certificagdo Energética, ou quando substituido por termo de respon-
sabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito em que este se responsabilize
pela execugédo da mesma;

f) Do projeto acustico, caso o requerente apresente certificado comprovativo da verificagéo
por ensaios do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido, ou quando substituido por termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito em que este se respon-
sabilize pela execu¢do da mesma;

g) Do projeto de arranjos exteriores, ou quando substituido por termo de responsabilidade
passado por técnico legalmente habilitado para o efeito em que este se responsabilize pela exe-
cucao da mesma;

h) O projeto de gas é dispensado nas zonas onde nao existam infraestruturas de fornecimento,
ou quando substituido por termo de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado
para o efeito em que este se responsabilize pela execugdo da mesma.

4 — E dispensada, nos casos em que ndo haja obras de ampliagdo ou de alteragao a realizar,
a apresentacgao dos seguintes elementos:

a) Calendarizagdo da execugao da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagéo de caugao;

d) Apdlice de seguro de construgao;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgéo validos a data da construgao
da obra;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranca e saude;

i) Termo de responsabilidade pela diregdo da obra;

J) Termo de responsabilidade pela diregéo de fiscalizagao da obra;
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5 — Nos casos em que haja lugar a obras de ampliagéo ou de alteracdo, os elementos indi-
cados no numero anterior apenas se referem as obras realizadas no ambito do procedimento de
legalizagao.

6 — Caso nao sejam apresentados todos os elementos instrutérios exigiveis, € aplicavel o
disposto no artigo 11.° do Regime Juridico da Urbanizacéao e Edificagao.

Artigo 20.°
Ato administrativo e titulo

1 — A Cémara Municipal, com faculdade de delegagao no presidente e de subdelegagao
deste nos vereadores emite decisdo sobre o pedido de legalizagdo no prazo maximo de 45 dias, a
contar da entrega de todos os elementos instrutérios exigiveis ou da data da recec¢ao do ultimo dos
pareceres, autorizacdes ou aprovacdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, quando
tenha havido lugar a consultas; ou ainda do termo da data para a recegéo destes atos.

2 — A decisdo pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 3 meses para levantamento do alvara
de legalizagao, prazo este prorrogavel por idénticos periodos até perfazer um total de 12 meses;

b) Deferimento do pedido, ficando o requerente obrigado a requerer a emissao da autorizagéo
de utilizacado, no prazo de 3 meses;

¢) Indeferimento do pedido.

3 — Caso a decisdo nao seja emitida dentro do prazo legal, pode o interessado usar dos
mecanismos administrativos e judiciais para reagir contra a omissao da Administragao.

4 — O alvara de obras de legalizagdo deve mencionar expressamente que aquela edificagao
foi legalizada, ao abrigo do presente procedimento especial.

Artigo 21.°
Normas aplicaveis

1 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construgao cujo cum-
primento, a data do ato de legalizagao, se tenha tornado impossivel ou que nao seja razoavel exigir,
desde que se verifique terem sido cumpridas as condicdes técnicas vigentes a data da realizagao
da operacao urbanistica em questdo, competindo ao requerente fazer a prova de tal data.

2 — Para efeitos do numero anterior, sdo aceites como prova de legitimidade documento que
comprove a existéncia da edificagdo a data da sua construg¢ao e declaragao de juntas de freguesia
apoiadas em registos documentais.

3 — A memodria descritiva e justificativa apresentada deve expressamente indicar as normas
técnicas e os projetos de especialidade cuja dispensa se requer, e proceder a uma fundamentagéao
clara e concreta da impossibilidade ou desproporcionalidade de comprimento das normas atual-
mente vigente, de preferéncia por recurso a projegoes de custos.

4 — Sao0 observadas as normas legais e regulamentares relativas ao ordenamento e planea-
mento do territorio e a arquitetura do edificio vigentes a data do ato de legalizagao.

5 — No caso previsto no numero anterior, sédo levadas a cabo as consultas, certificagoes,
aprovagdes ou pareceres externos, nos termos previstos no artigo 13.° do Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificagao.

Artigo 22.°
Legalizagao oficiosa

1 — Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizagéo
voluntaria das operagdes urbanisticas, a cAmara municipal pode proceder oficiosamente a legali-
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zacao, sempre que a ilegalidade resulte da falta do procedimento de controlo prévio necessario,
nao carecendo de obras de corre¢ao ou alteracao.

2 — Afaculdade concedida no numero anterior apenas € exercida quando as obras a legalizar
nao impliquem a realizag&o de célculos de estabilidade.

3 — O recurso a legalizagao oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imével, ndo
podendo ser ordenada caso estes a ela expressamente se oponham no prazo de 15 dias a contar
da notificagao.

4 — Nos casos referidos no numero anterior, deve o Municipio ordenar imediatamente as
demais medidas de reposi¢ao da legalidade urbanistica cabiveis no caso, designadamente a sua
demoligao.

5 — Pode igualmente ser promovida a legalizagao oficiosa quando a ilegalidade resulte de o
ato de controlo preventivo ter sido anulado ou declarado e a causa de nulidade ou anulagéo ja nao
se verifique no momento da legalizagédo, podendo esta ocorrer sem necessidade de realizagao de
quaisquer obras.

6 — No caso referido no n.° anterior sao aproveitados todos os projetos que instruiram o ato
de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado nulo.

7 — A legalizacdo oficiosa s&o aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas
previstas no presente Regulamento, sendo o ato de legalizagéo efetuado sob reserva de direitos
de terceiros, o que deve constar expressamente na certidao de legalizagdo emanada pela Camara
Municipal.

Artigo 23.°

Regras excecionais e especiais

1 — A legalizac&o de operagdes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais aplica-se
o disposto na presente secgdo em tudo o que nado seja expressamente contrariado pelo respetivo
regime especial.

2 — O disposto no presente Regulamento nao prejudica as exigéncias legais especificamente
dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial que se pretendam instalar
e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou legalizados.

Artigo 24.°

Taxas

1 — A legalizacao de operacgdes urbanisticas esta sujeita ao pagamento de taxas previstas
nos artigos 1.°, artigo 6.° e artigo 7.° do anexo | ao presente Regulamento.

2 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas, ndo proceda
ao respetivo pagamento, € promovido o procedimento de execugao fiscal do montante liquidado.

CAPITULO Il
Taxas
Disposicdes gerais
Artigo 25.°
Remissao

As relagdes juridico tributarios resultantes do presente regulamento e tabela de taxas que
constitui o anexo |, aplica-se o Regulamento de Taxas do Municipio de S. Pedro do Sul.
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Artigo 26.°
Isengoes e redugdes de taxas

1 — Para além das situagdes previstas no artigo anterior, podera ainda a Camara Municipal
deliberar a isengdo ou a reducao até 50 % da taxa pela realizagao de infraestruturas urbanisticas
nos seguintes casos:

a) Os loteamentos industriais de participagdo municipal;

b) Industrias, armazéns e pecuarias que venham a ser reconhecidos como de especial inte-
resse social e econémico;

¢) Unidades hoteleiras e outras de interesse turistico assim reconhecida;

d) Os loteamentos destinados a industrias ou armazéns, que venham a ser reconhecidos de
especial interesse econdémico.

2 — As isencgdes e redugdes referidas nos nimeros que antecedem nao dispensam os interes-
sados de requererem a Camara Municipal as necessarias licengas, quando exigidas, nos termos
da lei ou regulamentos municipais.

CAPITULO IV

Taxas pela emissado do alvara de licenga e admissao de comunicagao
prévia de loteamento e de obras de urbanizagao

SECCAO |

Loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 27.°
Emissao de alvara de licenga de loteamento e de obras de urbanizagiao

1 — Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° do RJUE, a emiss&o do alvara de licenga de
loteamento e de obras de urbanizagdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no artigo 2.° da
tabela anexa ao presente Regulamento

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga de loteamento e de obras de
urbanizagao resultante da sua alteragao, que titule um aumento do nimero de fogos ou de lotes, é
também devida a taxa referida no artigo 2.° da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 28.°
Emissao de alvara de licenga de loteamento

1 — A emissao do alvara de licenga de loteamento esta sujeita ao pagamento da taxa fixada
no artigo 3.° da tabela anexa ao presente Regulamento.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga de loteamento resultante da sua
alteragéao, que titule um aumento do numero de lotes, fogos ou unidades de ocupagéo, é também
devida a taxa referida no artigo 3.° da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 29.°
Emissao de alvara de licenga ou da apresentagdao de comunicagao prévia de obras de urbanizagao

1 — A emissao do alvara de licenca ou admissdo de comunicacgao prévia de obras de urbaniza-
¢ao esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no artigo 4.° da tabela anexa ao presente Regulamento.

2 — Qualquer aditamento ao alvara de licen¢a ou a comunicagao prévia de obras de urbaniza-
¢ao esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa fixada no artigo 4.° da tabela anexa ao presente
Regulamento.
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SECCAO I

Remodelagéo de terrenos

Artigo 30.°
Emisséao de alvara de licenga de trabalhos de remodelagao dos terrenos

A emissdo do alvara de licenga para trabalhos de remodelacédo dos terrenos, tal como se
encontram definidos na alinea m) do artigo 2.° do RJUE, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada
no artigo 5.° da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta determinada em fungéo da
area onde se desenvolva a operagéo urbanistica.

SECGAO Il

Obras de edificagédo

Artigo 31.°

Emissao de alvara de licenga ou da apresentagdao de comunicagao prévia
para obras de edificagao e legalizagao

A emissao do alvara de licenga ou da apresentagdo de comunicagao prévia para obras de
edificagdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no
artigo 6.° da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que
a obra se destina, da area bruta a edificar e do respetivo prazo de execugéo.

SECGAO IV

Casos especiais

Artigo 32.°
Casos especiais

1 — A emissao de alvara de licenga/legalizagao ou da apresentagdo de comunicagao prévia
para construgdes, reconstrugdes, ampliagdes, alteragdes, edificagbes ligeiras, tais como muros,
anexos, garagens, tanques, piscinas, depdsitos ou outros, ndo consideradas de escassa relevancia
urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no artigo 7.° da tabela anexa ao presente Regu-
lamento, variando esta em funcao da area bruta de construcao e do respetivo prazo de execucgao.

2 — Ademoligdo de edificios e outras constru¢des, quando nao integrada em procedimento de
licenca ou de comunicagao prévia, esta também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada
no artigo 7.° da tabela anexa ao presente Regulamento.

SECGAOV

Utilizagao de edificios e suas fragdes

Artigo 33.°
Emissao de alvara de autorizagao de utilizagao e de alteragao do uso

1 — No caso referido no n.° 5 do artigo 4.° do RJUE, a emissado do alvara esta sujeita ao
pagamento de um montante fixado em fungdo do numero de fogos ou unidades de ocupacéo e
Seus anexos.
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2 — Ao montante referido no niumero anterior acrescera o valor determinado em fungao do
numero de metros quadrados dos fogos, unidades de ocupagao e seus anexos cuja utilizagdo ou
sua alteragao seja requerida.

3 — Os valores referidos nos numeros anteriores sao os fixados no artigo 8.° no anexo | ao
presente Regulamento.

Artigo 34.°

Emisséao de alvara de autorizacao de utilizagdo ou suas alteragées previstas em legislagao especifica

A emissao de alvara de autorizagao de utilizagao ou suas alteragdes relativas, a empreendi-
mentos turisticos e outros relacionados, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no artigo 9.° no
anexo | ao presente Regulamento.

CAPITULO V

Situagoes especiais

Artigo 35.°
Emissao de alvara de licenga parcial
A emissao do alvara de licenga parcial, na situagao referida no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE,
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no artigo 10.° no anexo | ao presente Regulamento.
Artigo 36.°
Deferimento tacito

A emissao de qualquer alvara de licenga, autorizagdo ou de comunicagao prévia a que haja
lugar nos casos de deferimento por ato administrativo tacito dos pedidos apresentados esta sujeita
ao pagamento da taxa que seria devida relativamente ao correspondente ato expresso.

Artigo 37.°

Renovagao

Nas situacdes previstas no artigo 72.° do RJUE, a renovagéo da licenga ou de nova comuni-
cagao prévia esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para o respetivo ato ou pedido a renovar,
reduzida na percentagem de 50 %.

Artigo 38.°

Prorrogagoes

Nas situagdes referidas nos artigos 53.°, n.° 3, e 58.°, n.° 5, do RJUE, a concessao de nova
prorrogacao esta sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida
no artigo 11.° no anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 39.°
Execugao por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugao por fases, nas situagdes referidas nos
artigos 56.° e 59.° do RJUE, a cada fase correspondera um aditamento ao alvara, sendo devidas
as taxas previstas no presente artigo.

2 — Na fixagao das taxas ter-se-a em consideragao a obra ou obras a que se refere a fase
ou aditamento.
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3 — Na determinagdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido no anexo | ao presente
Regulamento.

Artigo 40.°
Licenga especial e apresentagdo da comunicagao prévia para obras inacabadas

Nas situagdes referidas no artigo 88.° do RJUE, a concessao da licenga especial para conclusao
da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida
no artigo 12.° no anexo | ao presente Regulamento.

CAPITULO VI
Taxas pela realizagao, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas

Taxa pela realizagédo, manutengao e reforgo das infraestruturas urbanisticas

Artigo 41.°
Ambito de aplicagdo

1 — Ataxa pela realizacédo, manutencéo e reforco de infraestruturas urbanisticas é devida quer
nas operagdes de loteamento quer em obras de edificagao, legalizagado e respetivas ampliagbes
ou alteragdes funcionais, sempre que pela sua natureza impliquem um acréscimo de encargos
publicos de realizacao, manutencéo e reforco das infraestruturas.

2 — Aguando da emissao do alvara ou da apresentagdo da comunicagéo prévia relativa a
obras de edificagdo n&o sdo devidas as taxas referidas no numero anterior se as mesmas ja tive-
rem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou admiss&o de comunicagéo prévia da
correspondente operagao de loteamento e obras de urbanizacgéao.

3 — A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal
que a operagao urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

4 — A base de incidéncia da taxa é sempre o acréscimo, quer seja em termos de areas, quer
seja em termos de utilizagdo quando a operagao urbanistica prevé a alteragdo do uso para uma
ou varias atividades a que correspondem as taxas mais elevadas.

4.1 — Caso seja alterada a area de construgao e ou a fungédo de uma edificagédo, ou de uma
fragdo da mesma, em area nao inserida em operagao de loteamento, a taxa devida ao municipio
pela realizagdo, manutencgao e reforgo das infraestruturas urbanisticas (TMU) é calculada reportando
o valor da edificagédo correspondente a alteragao ou legalizagdo aprovada.

4.2 — Caso seja alterada a fungao e ou a area de construgao inserida em operagao de lote-
amento, ou em operacao urbanistica com impacte semelhante a loteamento, a taxa devida ao
municipio pela realizagdo, manutencao e reforgo das infraestruturas urbanisticas (TMU) é calculada
reportando o valor da edificagdo correspondente a alteragdo aprovada.

Artigo 42.°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios com impacte semelhante a loteamento

Ataxa pela realizacdo, manutencao e refor¢o de infraestruturas urbanisticas é fixada para cada
unidade territorial em fung&o do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela
Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de
investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula, sendo o valor dai resultante reduzido
a 50 % nos casos em que seja aplicavel o disposto no n.° 3, artigo 26.° do RJUE:

TMU = K1 x K2 x K3 x Ac x V + K4 x Programa Plurianual x Q 2 x Cl
1000 Q1

a) TMU (€) E o valor, em Euros, da taxa devida ao municipio pela realizagéo, manutengéo e
reforco de infraestruturas urbanisticas
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b) K1 — Coeficiente que traduz a influéncia da tipologia e do uso, de acordo com os valores
constantes do quadro seguinte:

Tipologias de construgédo Areas totais de construgao Valores de K1
Habitagdo Unifamiliar. .. ........ ... ... ... ... ... ........ At 110m? ... ... . 2,25
Até350m? . ... ... 3,35
Maisde 350 m2. ............... 45
Edificios coletivos destinados a habitagao, comércio, escritérios, | Para qualquer area............. 7,5
servigos, armazeéns, industrias ou quaisquer outras atividades.
Armazéns ou industrias em edificios de tipo industrial. . ... ...... Para qualquerarea. ............ 3,75

c) K2 — Coeficiente que traduz o nivel de infraestruturagao do local, nomeadamente da exis-
téncia e do funcionamento das seguintes infraestruturas publicas:
E toma os seguintes valores:

Numero de infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Valores de K2
Arruamento N30 pavimentado . ... ... ... 0,50
Arruamento pavimentado . . . ... ... 0,60
Arruamento pavimentado e iluminagdo publica . .. ... ... .. .. .. 0,70
Referidas anteriormente e rede de abastecimentode agua .......... ... .. .. ... . L. 0,80
Referida anteriormente e rede de esgotos domésticos . .. ....... ... . ... 0,90
Referidas anteriormente eredede gasnatural . ........ ... . . . . . 1,00

d) K3 — Coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para zonas verdes e/ou insta-
lacao de equipamentos
E toma os seguintes valores:

Valor das areas de cedéncia ou afetagao para espacos verdes de utilizagédo coletiva e Valores de equipamentos de utilizagao coletiva Valores de K3

1 — E igual ao calculado de acordo com os parametros aplicaveis pelos Planos Municipais de Ordenamento

do Territorio (PDM, PU, PP) ou, em caso de omissao, pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de margo. . . 1,00
2 — Superior até 1,25 vezes adreareferidanon.®1 .. ... ... .. ... . .. 0,95
3 — Superior até 1,50 vezes a dreareferidanon.®1 . ... ... .. ... . . 0,90
4 — Superiorem 1,50 vezes a dreareferidanon.® 1 .. ... ... .. . . . . 0,80

e) K4 — Coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de atividades e das areas
correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizagéo seja possivel programar, e toma o
valor de 0, 1.

f) Ac — Area de construgdo do edificio (em m?) é o somatério das areas de todos os pisos,
acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em so6tdo e em cave sem pé-direito
regulamentar. A area de construg¢ao ou legalizagao é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior
das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas
de escada e caixas de elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas
e terragos cobertos), definigdo de acordo com o Decreto Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de maio.

g) V — (euro/m?) — valor médio de construgdo por metro quadrado fixado anualmente para
efeitos do artigo 39.° do Cadigo do Imposto Municipal sobre os Imoéveis, este prego de construgao
sera, no caso de edificios e loteamentos igual a 40 % do valor fixado anualmente, exceto habita-
¢bes unifamiliares.

h) Programa Plurianual — Valor total do investimento previsto no Plano de Atividades para
execucao de infraestruturas urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educacao, saude,
cultura, desporto e lazer.

i) Q1 — Avrea total do concelho (em ha), classificada como urbana ou urbanizéveis de acordo
com o PDM.
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j) Q2 — Area de solo (em ha) objeto da operagao urbanistica é a porgéo de territério delimitada
em planta por uma linha poligonal fechada, € a medida da area da representagéo planimétrica dessa
porcao de territorio, definicdo de acordo com o previsto com o Decreto Regulamentar n.° 9/2009
de 29 de maio.

k) Cl — Coeficiente de localizagao previsto de acordo com o Cdadigo do Imposto Municipal
sobre os Iméveis, atualizado pela respetiva portaria.

Artigo 43.°
Taxa devida nas edificagdes nao inscritas em loteamentos urbanos

Ataxa pela realizacdo, manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas é fixada para cada
unidade territorial em fung¢do do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela
Camara Municipal, dos usos e tipologias das edifica¢des, tendo ainda em conta o plano plurianual de
investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula, sendo o valor dai resultante reduzido
a 50 % nos casos em que seja aplicavel o disposto no n.° 3, artigo 25.° do RJUE:

TMU = K1 x K2 x Ac x V + K4 x Programa Plurianual x Q2 x Cl
1000 Q1

a) TMU (€) E o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagédo, manutengéo e
reforgo de infraestruturas urbanisticas;

b) K1, K2, K4, S, V, Q1, Q2, Cl, Programa Plurianual — tem o mesmo significado e tomam os
mesmos valores referidos no artigo 42.° deste Regulamento.

CAPITULO VII

Compensacoes

Artigo 44.°
Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou admissao de comunicagao prévia
de obras de edificagéo e legalizagdo, quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao
de loteamento, devem prever areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagédo
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 45.°
Cedéncias

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem, gra-
tuitamente, ao Municipio as parcelas de terreno para espagos verdes publicas e equipamentos de
utilizagao coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, regulamento, licenga
ou a admissao de comunicagao prévia devam integrar o dominio municipal, integragao essa que
se fara automaticamente com a emissao do alvara ou, nas situagdes previstas no artigo 34.° do
RJUE, através de instrumento notarial préprio.

2 — O disposto no numero anterior & aplicavel as operagdes urbanisticas consideradas de
impacte semelhante a uma operacgéo de loteamento nos termos definidos no artigo 9 do presente
regulamento e artigo 57.° do RJUE.
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Artigo 46.°
Compensagao

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas infraestruturas urbanisticas e ou nao
se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes e estacionamento, ndo ha
lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensacgao ao municipio.

2 — A compensacgao podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.

3 — O Municipio de S. Pedro do Sul podera optar pela compensacdo em numerario.

Artigo 47.°
Calculo do valor da compensagao em numerario

O valor, em numerario, da compensagao a pagar ao municipio pela emissao de alvaras, para
realizagao, manutencgao e reforco de infraestruturas e reconhecimento de titulos em operacdes de
loteamento ou de edificagdo com impacte semelhante a loteamento, sera determinado de acordo
com o previsto no artigo 48.°

Artigo 48.°

Calculo do valor da compensagao em numerario nos loteamentos
e edificios com impacte semelhante a loteamento

1 — O valor, em numerario, da compensag¢ao a pagar ao Municipio sera determinado de
acordo com a seguinte férmula:

C=C1+C2
em que:

a) C é o valor em Euros do montante total da compensacgao devida ao Municipio;

b) C1 é o valor em Euros da compensagao devida ao Municipio quando nio se justifique a
cedéncia ou afetacdo no local, no todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes e, ou,
a equipamentos de utilizacao coletiva;

¢) C2 é o valor em Euros da compensacéao devida ao Municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infraestruturas referidas na alinea h) do artigo 2.” do RJUE:

2 — Caélculo do valor de C1:
O calculo do valor de C1 resulta da aplicagdo da seguinte formula:

C1 (€) o calculo em Euros.
Em que:

a)K1 éigual a1
b) K2 é um fator variavel em fungao do indice de construgao cos) previsto, de acordo com o
definido no Regulamento do Plano Diretor Municipal:

indice de construgao (cos) Valores de K2
A 0,30 ..ot e 1
De 0,30 @ 0,60 . ... .. 1,2
SUPEior @ 0,60. . . ... e 1,5




Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°123 28 de junho de 2022 Pag. 458

c) A1(m?) é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam
ser cedidas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, estacionamento publico ou privado, bem
como para instalagédo de equipamentos publicos, calculado de acordo com os parametros atualmente
aplicaveis pelo Regulamento do Plano Diretor Municipal ou, em caso de omisséo, pela Portaria
n.° 216-B/2008, de 03 de marco.

d)V é um valor em Euros, para efeitos de calculo, ao custo corrente do metro quadrado na area
do Municipio. O valor a ser aplicado é de 20 % a Retribuicdo Minima Mensal Garantida (RMMG)
atualizada anualmente pela respetiva portaria.

e) Cl Coeficiente de localizagao previsto de acordo com o Codigo do Imposto Municipal sobre
os Imdveis, atualizado pela respetiva portaria.

3 — Calculo do valor de C2, em Euros:

Quando a operacao de loteamento preveja s6 a criagao de lotes cujas construgdes a edificar
criem serviddes e acessibilidades diretas para arruamento(s) existentes, devidamente pavimen-
tados e infraestruturado(s), sera devida uma compensagao a pagar ao Municipio, que resulta da
seguinte formula:

C2 = K3 x K4 x A2 (m2) x VV

C2 (€) o calculo em Euros.
Em que:

a) K3 = 0.10 x numero de fogos e de outras unidades de ocupagao previstas para o loteamento
e cujas edificagdes criem servidoes ou acessibilidades diretas para arruamento(s) existentes devi-
damente pavimentado(s) e infraestruturado(s) no todo ou em parte;

b) K4 =0.03 + 0.02 x numero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos,
de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia elétrica e de iluminag&o publica;
Rede de telefones e ou de gas.

c) A2 (m?) é a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontagdo dos arru-
amentos com o prédio a lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias;
d) V é um valor em Euros, com o significado expresso no n.° 2 deste artigo.

Artigo 49.°
Compensagao em espécie

1 — Feita a determinagéo do montante total da compensacao a pagar, se se optar por realizar
esse pagamento em espécie, havera lugar a avaliagao dos terrenos ou imdveis a ceder ao municipio
€ o0 seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagao sera efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois
indicados pela Camara Municipal e um dos quais pertencera a lista oficial; o terceiro sera indicado
pelo promotor da operagao urbanistica;

b) As decisbes da comissao serdao tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

2 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagéo devida
em numerario e o valor dessa compensacgao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo promotor
da operacao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o0 mesmo entregue pelo municipio.
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3 — Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.° 1 deste artigo nao for
aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagéo urbanistica, recorrer-se-a a uma
comisséao arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, com as suas alteragdes.

CAPITULO VIII

Disposi¢cdes especiais

Artigo 50.°
Informagao prévia

O pedido de informagéao prévia relativo a operagdes de loteamento e obras de urbanizagao,
obras de edificagao, demoligdo, alteragdo de utilizagdo e restantes operagdes urbanisticas esta
sujeito ao pagamento das taxas fixadas no artigo 13.° no anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 51.°

Vistorias

A realizagdo de vistorias por motivo da realizagdo de obras esta sujeita ao pagamento das
taxas fixadas no artigo 14.° no anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 52.°
Operagoes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a emissao da certidao relativa ao
destaque, esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas no artigo 15.° no anexo | ao presente
Regulamento.

Artigo 53.°
Rececéao de obras de urbanizagao

Os atos de recegéao provisoria ou definitiva de obras de urbanizagéo estéo sujeitos ao paga-
mento das taxas fixadas no artigo 16.° no anexo | ao presente Regulamento, sem prejuizo dos
seguintes pontos:

1 — Amanutencgao dos espagos verdes e ou das areas afetas a equipamento, bem de arvores e
arbustos, decorrentes de operacdes urbanisticas sera assumida pela Camara Municipal de S. Pedro
do Sul, apés a rececao dos trabalhos correspondentes, sem prejuizo dos deveres decorrentes do
artigo 87.° do RJUE.

2 — A sementeira, a plantagédo de arbustos, e ou a execugéo rede de rega, poderdo a titulo
excecional ser diferida em relagdo ao previsto na calendarizagao por razdes climatéricas e ou arti-
culagao com eventuais edificagdes, desde que devidamente fundamentadas e objeto de apreciagao
da Camara Municipal de S. Pedro do Sul.

3 — Quando os espacos verdes referidos no nimero anterior estiverem incluidos loteamentos,
a recegao provisoria das restantes infraestruturas nao ficara prejudicada pela ndo execugéo dos
referidos trabalhos ou dos ajardinamentos, ndo sendo por este aspeto, impedida da concretizagao
da edificacéo nos lotes.

Artigo 54.°
Assuntos administrativos

Os atos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operagdes urbanisticas
estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no artigo 17.° no anexo | ao presente Regulamento.
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CAPITULO IX

Aproveitamento de sotaos

Artigo 55.°
Regras genéricas

Sem prejuizo do especificamente regulamentado em funcéo do local e de eventuais estudos
prévios de arquitetura aprovados, sao definidas as seguintes regras genéricas:

a) A altura maxima do sétao no plano das fachadas do edificio ndo podera exceder 1 m incluindo-
-se a espessura da propria cobertura, considerando que o plano vertical coincide com o plano do
edificio e nao com o plano dos corpos salientes;

b) A inclinagéo base a adotar ndo podera exceder 25 %, aceitando-se, contudo, inclinagdes
fragmentadas, desde que ndo excedam a volumetria previamente definida;

¢) As instalagbes especificas, como por exemplo as referentes a elevadores, ficam sujeitas
ao respeito de um adequado desenvolvimento do projeto, podendo, porém, em casos especificos,
dependente da organizagao funcional do edificio, sobressair do referido volume, desde que fique
salvaguardada uma adequada inser¢céo no ambiente;

d) Quando os edificios se situem em contiguidade pura, podera tolerar-se o desenvolvimento
das coberturas nas empenas laterais, sem a obrigagao do respeito do referido nas alineas a) e b)
no que for aplicavel,

e) Exceto no caso de moradias unifamiliares, as presentes tolerancias ndo podem de modo
direto ou indireto suscitar a criacdo de compartimentos habitaveis ao nivel do s6tdo, excluindo-se
em qualquer caso a colocacgéo de banheiras, polibas, saunas, retretes, lareiras ou cozinhas.

f) Poder-se-a admitir, ao nivel dos projetos, a existéncia de vaos basculantes inseridos no
proprio plano da cobertura, salvaguardando-se, porém, as situagdes em que a prépria envolvente
ou as preexisténcias do proprio edificio aconselhem a redugéo ou anulagdo do desenvolvimento
do sétdo nos termos referidos;

g) Situacgdes especificas que nao se integrem nas presentes disposigdes serdo objeto de
apreciagao singular por parte da Camara Municipal de S. Pedro do Sul, com vista a salvaguarda
do principio da igualdade.

PARTE I

Fiscalizacédo de obras particulares

CAPITULO |

Disposigoes introdutoérias

Artigo 56.°
Ambito

A presente parte do Regulamento Municipal de Obras Particulares rege a atividade de fiscali-
zagao quaisquer operagdes urbanisticas, independentemente de estarem isentas de controlo prévio
ou da sua sujeigao a prévio licenciamento, comunicagao prévia ou autorizagao de utilizagao, que
forem levadas a efeito no ambito territorial do Municipio de S. Pedro do Sul.
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Artigo 57.°
Da fiscalizagao externa

1 — Os atos de fiscalizagao externa, a levar a efeito no local onde decorre a obra, consistem
em verificar:

a) A existéncia de licenga ou comunicagéo prévia de construgao, quando devida;

b) A observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis em obras isentas de controlo
prévio;

¢) A seguranca, higiene e arrumacgao do estaleiro, dos tapumes, das maquinas e dos materiais;

d) O alinhamento do edificio, das cotas da soleira, do arruamento, das redes de agua e do
saneamento, sendo o alinhamento e as cotas referidas ao projeto, ao loteamento ou ao plano
urbanistico existente para o local, identificando-os de acordo com as exigéncias legais;

e) A afixagéo no prédio do aviso publicitando a obra a realizar e do aviso que publicita o alvara
de licenca ou autorizacio de construgao;

f) A afixagéo no prédio da placa identificadora do técnico da obra, do projetista, do construtor
e do alvara deste;

g) Nos termos da lei, o livro da obra e a atualizagdo deste, bem como ai registar todas as agbes
de fiscalizagao efetuadas e as ocorréncias dignas de registo, sendo que a fiscalizagao deve pelo
menos uma vez no decurso da obra, efetuar vistoria e efetuar as anotagdes necessarias;

h) A conformidade da execugao da obra com o projeto aprovado;

i) O licenciamento da ocupagéo da via publica por motivo de execugéo de obras;

J) O cumprimento do prazo fixado pelo Presidente da Camara Municipal ao infrator para demolir
a obra e repor o terreno na situagao anterior;

k) Se a execugdo material das obras sujeitas a comunicagao prévia dispensadas de licencia-
mento foram ou estao a ser executadas antes de decorrido o prazo de 30 dias, sobre a apresentagéo
a Camara Municipal dos elementos a que se refere o n.° 1 do artigo 35.° do RJUE;

) A limpeza do local da obra apdés a sua conclusao, a reposigdo do pavimento alterado em
consequéncia da execucao de obras e ocupacgdes de via publica;

m) Se a ocupagao das edificagdes ou das suas fragdes autonomas se faz com licenga de uti-
lizagdo ou de ocupagao, ou se esta de acordo com o uso fixado na respetiva licenga de utilizagao
ou de ocupacéao.

2 — Compreendem-se ainda neste dominio da fiscalizagdo os seguintes atos:

a) Informar por escrito, no livro de obra e no processo de licenciamento, que foram detetadas
obras a que o n.° 1, artigo 83.° do RJUE, e suas alteragdes faz referéncia, especificando a sua
natureza, localizagéo e extenséo.

b) Fazer proposta fundamentada ao Presidente da Camara Municipal para embargar os tra-
balhos e obras néo licenciadas ou executadas com violagédo do preceituado no artigo 3.°, n.° 8 do
RJUE, com as suas alteragdes, com excegdo daquelas a que se refere o artigo 83.°, n.° 1 deste
diploma legal, dando conhecimento da proposta ao Vereador do pelouro e ao Chefe de Divisdo da
unidade operativa que tenha a seu cargo os processos relativos a operagdes urbanisticas.

c¢) Fazer notificagdo do embargo determinado pelo Presidente da Camara Municipal e verificar a
suspensao dos trabalhos, dando de tal conhecimento ao Vereador do pelouro e ao Chefe de Divisdo
da unidade operativa que tenha a seu cargo os processos relativos a operacgdes urbanisticas.

Artigo 58.°
Da fiscalizagao interna
A atividade fiscalizadora interna consiste em verificar e executar o seguinte:

a) O registo de entradas das denuncias, das participa¢des e dos autos de noticia, sobre cons-
trugdes particulares, bem como o andamento de cada registo;
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b) Os requerimentos de obras entradas na Camara Municipal e os prazos de desenvolvimento
de cada um, em colaboragdo com a sec¢do administrativa da divisdo operativa que tem a seu cargo
0s processos relativos a operagdes urbanisticas;

¢) O desenvolvimento de cada processo de construgao e os respetivos prazos, em colaboragao
com a seccao administrativa da divisdo referida no numero anterior;

d) A medicao de areas para efeitos de aplicagdo de taxas, bem como a atribuigdo de numero
de policia e toponimia;

e) O auto de embargo determinado pelo Presidente da Camara Municipal,

f) Informar o fiscal coordenador da atividade fiscalizadora desenvolvida.

CAPITULO Il

Estrutura da atividade fiscalizadora

SECCAO |

Organizagao e exercicio da atividade fiscalizadora

Artigo 59.°
Zonas de fiscalizagao

1 — A atividade fiscalizadora exerce-se no territério municipal, encontrando-se este repartido
por zonas.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, ndo € admitida a afetacdo de uma zona de
fiscalizagao a qualquer fiscal que dela seja natural ou residente.

SECGAO II

Competéncias

Artigo 60.°
Competéncia dos fiscais

Na atividade fiscalizadora compete ao fiscal desempenhar as tarefas definidas nos artigos 57.°
e 58.° deste regulamento e as que Ihe forem determinadas pelo fiscal coordenador e superiores
hierarquicos.
SECCAO Il

Da forma de dentincia e outros direitos e deveres

Artigo 61.°
Formalizacdo das denuncias

As denuncias por violagao das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis as operagdes
urbanisticas, sao formalizadas nos seguintes termos:

a) Por escrito ou reduzidas a escrito quando comunicadas verbalmente;
b) Com identificagdo completa do denunciante, mormente através do nome e residéncia
deste.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°123 28 de junho de 2022 Pag. 463

Artigo 62.°
Direitos e deveres do dono e do construtor da obra

1 — Sem prejuizo dos direitos do dono da obra, do projetista e do construtor, atribuidos pelo
RJUE, com as suas alteragdes, sao direitos dessas pessoas:

a) A solidariedade entre elas no cumprimento do disposto neste regulamento;

b) A denuincia aos fiscais das violagoes daqueles diplomas legais, do Regulamento Geral das
Edificacées Urbanas e do presente Regulamento Municipal;

¢) A denuncia ao fiscal coordenador da atividade fiscalizadora ou ao Presidente da Camara
Municipal ou a outra autoridade administrativa, das violagcdes a este regulamento;

d) A colaboragao com os fiscais na reposigdo da normalidade legal e regulamentar;

e) A apresentacao aos fiscais ou ao Presidente da Camara Municipal de propostas de alteragao
a este regulamento.

2 — As pessoas mencionadas no numero anterior, sem prejuizo dos deveres e sangdes pre-
vistos no diploma mencionado no n.° 1, tém os seguintes deveres:

a) Facultar ao fiscal o acesso a obra e aos documentos que por lei ou regulamento devam
existir;
b) Cumprir, nos limites da lei, as indica¢des dos fiscais nos prazos por estes fixados;

PARTE Il

Ocupaciao da via publica e demais condigoes de execugao da obra

Artigo 63.°
Instrugao do pedido

1 — A ocupagao da via publica que seja consequéncia direta ou indireta da realizagao de
obras, esta sujeita a prévia licenga municipal.

2 — O requerimento para o licenciamento € dirigido ao presidente da Camara Municipal.

3 — No mencionado requerimento indicar-se-a:

a) Prazo previsto para a ocupagao;
b) Tipo de ocupacéao que se pretende;
c) Area de ocupacéo.

4 — Ao requerimento juntar-se-a planta de localizagédo a escala de 1:200 ou a escala superior,
de onde conste, com precisao, o local onde se pretende levar a efeito a ocupagéo.
5 — Devera ser apresentada caugao.

Artigo 64.°
Licenciamento

1 — A decisao deve ser proferida no prazo maximo de 15 dias, a contar da entrada do pedido
de ocupagéao da via publica.

2 — O interessado € notificado da decisao, nos termos legais, no prazo de 8 dias apos aquela
ter sido proferida.

3 — Quando tenha sido deferido o pedido de ocupacao, o requerente é obrigado ao pagamento
das taxas devidas, sem o que nao sera emitida a licenga de ocupagao.
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Artigo 65.°
Prazo de licenciamento

1 — O prazo de ocupagédo de espacgo publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo
fixado nas licencas ou autorizacdes relativas as obras a que se reportam.

2 — No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizagao, ou que delas estejam isen-
tas, a licenga de ocupagéao de espacgo publico sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

Artigo 66.°
Prorrogacéo e caducidade

1 — O periodo de tempo pelo qual se concedeu a licenga é prorrogavel, nos mesmos termos
em que for prorrogavel a licenga de construgéo.

2 — Alicenca caduca com o decurso do prazo que lhe foi administrativamente fixado, ou com
a conclusao da obra.

Artigo 67.°
Condigdes da ocupagao

1 — A ocupacgao da via publica deve exercer-se da forma menos gravosa para o transito,
devendo ainda ser tomadas as precaugdes necessarias no sentido de minimizar os inconvenientes
de ordem estética e urbanistica a que a ocupagao dé origem.

2 — De forma a dar cumprimento ao disposto no nimero anterior observar-se-ao, entre outras,
as disposi¢des constantes do presente regulamento.

3 — Perante o desrespeito pelas precaug¢des enunciadas no numero anterior do presente artigo
deve a Camara Municipal, cumprido o direito de audicdo do interessado nos precisos termos em
que o0 mesmo se encontra previsto no Cédigo de Procedimento Administrativo, notificar o requerente
para a sua observancia.

4 — Em caso de incumprimento, aplicam-se os preceitos previstos no Cédigo do Procedimento
Administrativo relativos a execugao do ato administrativo.

Artigo 68.°
Caugodes

1 — As caugbes a exigir serdo prestadas pelo dono da obra, juntamente com os documentos
necessarios a emissao de licengas ou comunicagao prévia nos seguintes casos mediante uma das
modalidades previstas no n.° 2, em montante a fixar nos termos dos nimeros 3 e 4 do presente artigo:

a) Quando as obras a executar sejam suscetiveis de provocar danos nas infraestruturas ou
imoveis publicos existentes designadamente por se situar em loteamento ou em local dotado de
infraestruturas consideraveis,

b) Quando se trate da execugédo de obras de urbanizagao incluidas em processo de loteamento
ou outro processo de edificagdo quer sejam destinadas a ceder para o dominio publico quer sejam
destinadas a propriedade privada de utilizagado coletiva.

2 — As modalidades a utilizar para efeitos de constituigdo de caucdo sao as seguintes, desde
que aceites pela Camara Municipal:

Garantia bancaria;

Depésito ou seguro-caugao a favor da Camara Municipal, valido por ano e seguintes;
Hipoteca sobre os lotes resultantes da operacao de loteamento;

Hipoteca sobre outros bens imdveis propriedade do requerente;

Em dinheiro entregue diretamente a guarda do municipio.
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3 — Nos processos de Loteamento e de Obras de Urbanizagao a caugao € destinada a asse-
gurar a boa e regular execugao das infraestruturas e sera calculada no montante que resulta dos
orcamentos dos projetos de especialidades bem como dos célculos e das corregdes feitas pelos
Servigos municipais;

4 — O valor da caugéo a prestar para garantia da reparagao ou reposigao de infraestruturas
que com a construcao de edificagcdes possam ser danificadas sera fixada pela Camara Municipal,
mediante a seguinte formula: V = F x (L:2) x €15, sendo: V- o valor da caugao em euros; F- o
comprimento, em metros, da frente do lote ou da parcela; L- a largura total média dos pavimentos
do arruamento fronteiro, incluindo passeios, estacionamentos e canteiros ajardinados e faixas de
rodagem.

A atualizagéo do valor de 15 euros devera ser feita anualmente a partir do dia 1 de fevereiro
multiplicando esse valor por 100 + o indice oficial de inflagdo do INE publicado, referente ao ano
anterior.

5 — O acionamento dessa caucao devera ser feito pela Camara Municipal se as infraestru-
turas publicas envolventes estiverem danificadas por causa imputavel a execucio das obras de
edificacao, depois de ocorrer a caducidade da licenca ou autorizac&o das obras, ou, apés terminar
0 prazo dado por notificagdo da Camara Municipal ao proprietario, para concluir a execugéo ou
proceder a reparagao das infraestruturas, conforme os casos.

Artigo 69.°
Responsabilidades

1 — A concessao da licenga ou a sua dispensa nao isentam o dono da obra, o técnico res-
ponsavel pela diregado técnica da obra, o diretor de fiscalizagdo e o construtor do cumprimento de
toda a legislagéo e regulamentos em vigor.

2 — Os prejuizos causados a terceiros ou ao Municipio pela execugdo da obra, mormente
os decorrentes da deposi¢cao de materiais de construgcao ou da colocagado de andaimes, sdo da
responsabilidade dos seus autores que, nos limites da lei, ficam obrigados ao pagamento de
indemnizacéo.

Artigo 70.°
Regras de execugao

Aquando da execugao da obra, deverao os seus agentes observar todas as normas técnicas
e regulamentares que garantam a seguranga dos trabalhadores da obra e do publico em geral,
evitando ainda quaisquer danos materiais para os bens do dominio publico e particular, nos termos
referidos nos artigos seguintes, bem como devem evitar prejudicar o transito automovel.

Artigo 71.°
Normas de seguranga

1 — Sempre que devido a obras particulares, se verifique a ocupacao da via publica, devem
aquelas obras ser vedadas por tapumes com as seguintes caracteristicas:

a) Com um minimo 2 m de altura, preferencialmente em chapas prefabricadas ou com superficie
lisa, pintada, lacada, sempre com qualquer acabamento esteticamente aceitavel,
b) Compostos, na sua estrutura base, com qualquer material que assegure a sua solidez.

2 — Na execucéao de obras particulares, mesmo quando nao se verifique a ocupacao da via
publica, deverédo os seus agentes vedar a obra com painéis moveis, ou flexiveis colocados per-
pendicularmente ao solo, de forma a evitar a projegdo de quaisquer materiais para fora da area
de trabalhos.

3 — Os tapumes e os painéis méveis jamais poderao tapar o acesso a bocas de incéndio.
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Artigo 72.°
Terraplanagens e movimentagao de terras

1 — Os trabalhos de terraplanagem e de transporte de terras serdo sempre executados de
modo a garantir:

a) A seguranga de terceiros estranhos a obra;
b) A limpeza dos espacgos publicos.

2 — Para efeitos da alinea a) do numero anterior, € proibido o transporte de terras sem as
necessarias protegdes destinadas tanto a seguranga de terceiros como a evitar quedas de quais-
quer materiais na via publica.

3 — Para efeitos da alinea b) do numero anterior, observar-se-40 as normas constantes do
Regulamento dos Residuos Soélidos Urbanos do Municipio de S. Pedro do Sul, mormente as que
proibem que se sujem os passeios e a via publica em geral, devendo ainda o dono da obra munir-
-se de sistemas de limpeza adequados a evitar a sujidade da via publica.

4 — O local de deposicao de terras ou areias sera fisicamente delimitado através de estruturas
resistentes esteticamente aceitaveis que impegam aqueles materiais de se espalharem, aquando da
ocorréncia de chuvas ou da escorréncia de outras aguas existentes no local, conforme artigo 30.°

Artigo 73.°
Entulhos de construgao civil

1 — Os entulhos e os materiais de construgao civil deixados na via publica por motivo da exe-
cugao das obras de edificagao deverdo ser completamente recolhidos, removidos e depositados
em local apropriado, nos termos estabelecidos no Regulamento dos Residuos Sdélidos Urbanos do
Municipio de S. Pedro do Sul imediatamente apds a sua carga, descarga ou ocupacao transitéria
e breve da via publica e ndo expressamente licenciada.

2 — Quando se verifique a necessidade de se langarem de alto os entulhos, o respetivo lan-
camento s6 pode ser efetuado por meio de condutas adaptadas ao efeito, de forma a proteger os
transeuntes e a evitar a conspurcagao da area circundante das obras.

Artigo 74.°
Amassadouros, depdsitos de entulho e materiais

1 — Os amassadouros, depdsitos de entulho, maquinas, gruas e materiais s6 podem ser
colocados no interior dos tapumes.

2 — Na eventualidade de o perimetro da obra nao permitir o cumprimento da disciplina ver-
tida no numero anterior, o depésito de entulhos podera, excecionalmente e precedido de decisao
favoravel, ser colocado fora dos tapumes.

Artigo 75.°

Residuos Sélidos Domésticos

1 — Qualquer edificacdo nova, modificada, adaptada ou ampliada, deve possuir espago para
o armazenamento de residuos solidos domésticos, designadamente quando se tratar de Habitagao
Coletiva, Espaco Comercial ou Espaco Industrial.

2 — As solugdes de compartimentos de armazenagem de residuos sélidos, devem situar-se
em locais de facil acessibilidade a partir do arruamento publico, dando-se primazia a sua integragao
formal e volumétrica no edificio a criar. Estes compartimentos nao devem ser implantados a cotas
inferiores aos arruamentos e servidos por rampas de vencimento de desniveis o que dificulta a
sua funcionalidade.
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3 — Serao permitidas em situagdes excecionais, solugbes de implantagdo auténoma dos
compartimentos de armazenagem e ou compactagéao e residuos solidos, relativamente ao edificio
projetado desde que meregcam igual tratamento formal competitivo e construtivo, relativamente ao
conjunto edificado e merega a solugédo preconizada, informagéao técnica favoravel por parte dos
servicos técnicos da Camara Municipal.

4 — Excetuam-se do disposto no n.° 2 as habitagdes unifamiliares e ou bifamiliares dotadas
de logradouro.

Artigo 76.°

Conservacgao das edificagoes

1 — A todos os proprietarios de edificagdes do territério do Municipio de S. Pedro do Sul
incumbe a obrigagao de preservar o seu estado de conservagao, de forma a assegurar a sua esté-
tica e seguranga e a impedir o seu desabamento.

2 — Aos proprietarios incumbe ainda o dever de reparar e beneficiar as edificagdes, pelo
menos uma vez em cada periodo de oito anos, no sentido de:

a) Remediar as deficiéncias provenientes do uso normal dos prédios;
b) Manter as edificagdes em boas condi¢des de utilizagdo e de aparéncia exterior.

Artigo 77.°

Desabamentos

1 — Caso se verifique o desabamento de qualquer construgédo confinante com a via publica,
deve o seu proprietario, no prazo de 3 dias, proceder a remo¢ao dos materiais.

2 — Quando assim nao proceda, a Camara Municipal pode mandar executar a remogéo dos
materiais a expensas do proprietario, sem prejuizo de quaisquer outras sangdes ao caso aplicaveis.

Artigo 78.°
Remogao de materiais

Apos a conclusdo das obras, os entulhos, andaimes, tapumes e outros materiais e construcoes
acessorias existentes no logradouro privado ou na via publica, excedentes ou provenientes da
execucao das obras deverao ser removidos para os locais adequados dentro do prazo da licenga
ou comunicagéao prévia das obras de edificagdo e dentro do prazo da licenga de ocupagéao da via
publica, sem o que a autorizacao de utilizacdo ndo devera ser concedida.

Artigo 79.°

Reposicao e Reparagao de Infraestruturas

1 — O dono da obra é obrigado a efetuar a reposigédo ou reparagéo das infraestruturas dos
pavimentos publicas danificadas em consequéncia da execugao das obras de edificacdo de que
€ proprietario, dentro do prazo da licenga ou comunicagao prévia das obras de edificagédo, dentro
do prazo da licenca de ocupacéao da via publica e antes da emissao da autorizacao da utilizacao,
sem o que esta n&o devera ser concedida.

2 — Quando o dono da obra n&o tenha efetuado a reposicéo ou reparagao das infraestruturas
em causa a Camara Municipal podera efetuar os trabalhos necessarios a expensas do dono da
obra procedendo ao ressarcimento das despesas pelos meios legais, incluindo o acionando da
caugao quando tiver sido prestada.
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Artigo 80.°
Toponimia

1 — Nas operagdes de loteamento urbano, o respetivo processo de loteamento tem que ser
instruido com uma planta que englobe a totalidade dos elementos constituintes da mesma € na
qual se indiqguem os nomes propostos para os diversos arruamentos, assim como 0s numeros de
policia ou lotes.

2 — Aindicacgao referida no n.° 1 deve obter prévio parecer da respetiva Junta de Freguesia, que
se anexara em original ao processo de loteamento em planta devidamente carimbada e rubricada;

3 — Os elementos referidos no n.° 2 deverao ser juntos ao processo aquando da entrega dos
projetos de obras de urbanizagdo, ou em momento anterior a emissao de alvara de loteamento,
nos restantes casos, carecendo sempre de aprovacgao por parte da Camara Municipal.

4 — As placas terdo que obedecer ao esquema tipo aprovado pela Camara Municipal e a sua
colocagdo que sera executada pelo loteador, devera sujeitar-se a ordem de preferéncia a seguir
enunciada:

a) Inseridas em fachadas de edificios até um limite de 3 m do cunhal, quando definido;

b) Inseridos em muros fronteiros a espago publico ou em jardins até um limite de 3 m do
cunhal, quando definido;

¢) Em passeios publicos e em poste.

5 — Com a emisséao do alvara de licenga ou de admissdo de comunicagao prévia, sera indi-
cado o numero de policia respetivo quando o processo da toponimia estiver concluido par o local
em causa.

6 — O titular do alvara de licenga ou de admissao de comunicagao prévia afixa em local apro-
priado e nos termos da lei o numero de policia fornecido, bem como a caixa de recec¢ao de correio,
antes de obter a licenca de utilizagao.

7 — A verificacdo da inexisténcia de niumero de policia e caixa de receg¢ao de correio a que
alude o numero anterior € motivo para a recusa da emissao da autorizagdo de utilizagéo.

Artigo 81.°
Condigoes de execugao dos muros e coberturas

1 — Os muros devem ser sempre rebocados e pintados em tons claros, caso ndo sejam
construidos ou revestidos com pedra de granito ou madeira.

2 — Nas edificagdes que carecam de cobertura, esta devera ser executada em telha ou outro
material equivalente, na cor avermelhada, lousa nas areas tradicionais e excecionalmente a cobertura
podera ser executada em terrago destinado a eira com guardas em tijoleira ceramica vazada.

3 — Poderéao considerar-se outras solu¢cdes para as coberturas que serédo analisadas caso a
caso em fungao da sua manifesta ou evidente qualidade arquitetonica

PARTE IV
Disposigoes finais

Artigo 82.°
Atualizagao de Taxas

1 — As taxas previstas na Tabela anexo | s&o atualizados automaticamente e anualmente,
mediante a aplicacio do indice de precos ao consumidor, sem habitacdo, publicado pelo Instituto
Nacional de Estatistica e relativo aos doze meses do ano anterior, apds a publicagao oficial de tais
indices, no dia 1 de fevereiro de cada ano civil.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°123 28 de junho de 2022 Pag. 469

2 — Quando as taxas resultem de quantitativos fixados por disposigao legal, serao atualizadas
com os coeficientes as receitas do Estado.
Artigo 83.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagédo e aplicacdo do presente regula-
mento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagéo e integracao
de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgados competentes, nos termos do disposto no
anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 84.°

Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento sao revogados os regulamentos, e todas
as disposigdes de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio de S. Pedro do Sul, em data
anterior a aprovagao do presente regulamento e que com o mesmo estejam em contradigao.

Artigo 85.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apos a sua publicacao na 2.2 série do Diario

da Republica.

ANEXO1

Taxas

Tabela de taxas publicada atualizada anualmente no site do municipio.

ANEXOII

Normas de instrugao de processos

O presente anexo estabelece as normas de apresentagédo dos elementos instrutdrios para
instrugéo de processos de obras particulares, que deverao respeitar os seguintes itens:

Artigo 1.°
Instrugao do pedido

1 — Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas obedecem ao disposto no artigo 9.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redacgao dada pelo, Decreto-Lei n.° 136/2014,
de 9 de setembro (adiante designado por RJUE), e serdo instruidos com os elementos referidos
no n.° 4 do citado artigo 9.°

2 — Deverao ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua correta compreensao, em funcdo, nomeadamente, da natureza e localizagcéo
da operagao urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no
n.° 3 do artigo 11.° do RJUE, sendo sempre obrigatéria em todos os novos processos, a jungao
pelo requerente de:

a) Pelo menos duas fotografias do local, nitidas e coloridas, de perspetivas diferentes mostrando
também a via publica de acesso ao prédio, exceto nos processos relativos a certiddes quando for,
pela Camara Municipal, considerado dispensavel.
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b) Planta de localizagdo e extratos das plantas do ordenamento e condicionantes do Plano
Diretor Municipal, autenticadas e fornecidas pela Camara municipal.

c¢) Declaragdo em como nao exige ao municipio a execugao das infraestruturas em falta, fora
das areas urbanas definidas no PDM

d) Quadro sinoptico/ficha de medigdes.

3 — Nos projetos de obras de reconstrugdo, ampliagéo, alteragao e legalizagao, além do
previsto no n.° 1, deverdao também ser apresentados:

a) Levantamento do existente sobre levantamento topografico, de acordo com o previsto no
n.° 4 do artigo 2.°

b) Pecgas desenhadas definindo os elementos a manter, a construir, a demolir e a legalizar,
com as cores utilizadas convencionalmente e mencionadas na Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril,
para a identificagao das diferentes intervengdes na edificagao ou prédio:

b.a) Vermelho para a identificagdo dos elementos a construir.
b.b) Amarelo para a identificagdo dos elementos a demolir.
b.c) Preto para identificagdo dos elementos a conservar.

b.d) Azul para identificar dos elementos a legalizar.

Artigo 2.°
Formato dos elementos instrutérios

1 — O pedido e respetivos elementos instrutorios serdo apresentados em formato digital,
juntando tantas copias em papel quantas as entidades exteriores a consultar, ou se 0 municipio
solicitar.

2 — As pegas escritas e outros elementos em formato digital, deverao assumir o formato “pdf/a”.

3 — As pecas desenhadas em formato digital, deverdo assumir o formato “dwfx”.

4 — Levantamento topografico, devidamente georreferenciada ao sistema de coordenadas
ETRS89/ PT-TMO06 no formato “dxf”.

5 — A planta de implantagao ou planta sintese deve ser, sobreposta sobre levantamento
topografico, de acordo com o previsto no n.° 4

Artigo 3.°
Normas de apresentagao

Os pedidos devem ser apresentados, cumprindo os critérios previstos no presente artigo.

1 — A assinatura dos técnicos nos elementos instrutérios, deve ser autenticada através de uma
assinatura digital qualificada como, por exemplo, a assinatura digital do cartdo do cidadao.

2 — As pegas referidas no n.° 2 do artigo 2.°, devem respeitar o formato A4, cada elemento
instrutorio devera corresponder um ficheiro, bem como um ficheiro que agrupe todos os elementos

instrutérios.
3 — As pecas desenhadas referidas no n.° 3 do artigo 2.° devem ser apresentadas da seguinte
forma:

a) Agrupadas num unico ficheiro constituido por layouts em que as legendas, devem conter
todos os elementos necessarios a identificagdo da peca: o nome do requerente, a localizacdo, o
numero do desenho, a escala, a especificagao da peca desenhada.

b) Os layouts deverao ser criados com o formato/escala igual ao de impressdo. Exemplo, um
desenho que seria impresso em A1 devera passar para o layout “dwfx” com o mesmo formato/escala.

¢) A unidade utilizada deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais. Autor devera
configurar a impresséo para que a componente vetorial do ficheiro tenha uma definicdo (dp/) sufi-
ciente para garantir esta preciséo.

d) Os layouts deverao permitir a identificagdo e controle da visibilidade dos /ayers;
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4 — As pecas referidas no n.° 4 do artigo 2.°, devem ser apresentadas cumprindo as seguintes
caracteristicas:

a) Em formato vetorial universal (DXF);

b) Devera ser definido como unidade o metro;

c¢) Os layers ou niveis de desenho serédo designados com um nome alfanumérico que carac-
terize os elementos;

d) Nao devera haver lugar a duplicagdo de elementos no mesmo layer;

e) A escala base dos levantamentos devera ser: 1:100 ou 1:200 para edificagbes e 1:500 ou
1:1000 para Loteamentos Urbanos, salvo situagdes especificas que se justifique.

f) Devera conter, a implantagao de elementos geograficos suficientes, que permitam o facil
enquadramento e identificacdo da pretensido, bem como, cotas altimétricas do terreno e a cota
de soleira das edificagdes, pontos cotados e curvas de nivel. Nos casos de desniveis acentuados
entre o terreno em estudo e terrenos confrontantes, tém de estar cotados os desniveis do terreno
natural em ambos os lados.

5 — As pecgas referidas no n.° 5 do artigo 2.°, devem conter obrigatoriamente os seguintes
elementos, definidos por poligonos fechados em layers préprios:

a) Pretensdo — Implantagéo do edificado (POLIGONO FECHADO)
Layer: IMPLANTACAO

Cor: vermelho

b) Cadastro — Limites das) propriedades) (POLIGONO FECHADO)
Layer- ESTREMA PROPRIEDADE

Cor: azul

c) Cota de soleira do edificado (ANOTACAO)

Layer: COTA SOLEIRA

Cor: vermelho

d) Cota do ponto mais alto da cobertura, excluindo chaminés (ANOTACAO)
Layer: COTA MAXIMA

Cor: vermelho

6 — Os elementos instrutdrios devem ter a designacao e serem apresentados conforme as
guias de submisséao disponibilizadas no site do municipio e conforme o construtor de processos
disponibilizado online.

7 — A jungao de novos elementos no decorrer do pedido inicial, devera consistir na entrega
de um novo ficheiro, com todos os elementos alterados, contendo a identificacdo do niumero da
versao a apresentar.

8 — Os ficheiros deverao ser apresentados nos seguintes suportes digitais: cd/dvd ou em
plataforma digital a disponibilizar, os elementos devem estar gravados numa Unica diretoria de
forma a simplificar o processo de leitura.

9 — Excetuam-se do referido no n.° 2 do artigo 1.° os pedidos referentes a obras abrangidas
por Programas Sociais de Apoio a Habitagdo Degradada e outras obras, desde que os projetos
sejam elaborados e/ou apoiados e fiscalizados tecnicamente pelos servigos Municipais, os quais
deverdo ser instruidos com os elementos previstos no n.° 3 do artigo 1.°

10 — Os projetos de loteamentos urbanos, bem como os projetos de execugado de obras de
urbanizagao deverao ser instruidos de acordo com o previsto nos numeros 3 a 6 do presente artigo,
devendo neles ser contemplado o projeto de sinalizag&o vertical e horizontal, além de rampas nos
passeios para comodidade de atravessamento da via por pessoas com dificuldades de locomogao,
de acordo com a legislagao aplicavel.

11 — Considera-se que ha lugar a jungdo de documentos ao processo existente apenas
quando, por iniciativa do seu titular ou por notificagdo da Camara Municipal haja necessidade de
completar o processo inicialmente apresentado sem substituicdo ou alteragdo de quaisquer dos
documentos iniciais.
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12 — Os requerimentos para concessao de autorizagao e alteragéo de utilizagdo deverao ser
acompanhados, além dos documentos previstos no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro,
com as suas alteragbes e Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril, os seguintes documentos:

a) Declaragao do titular do processo em como procedeu a reparagao dos eventuais danos pro-
vocados pelas obras de execugao da edificagdo em causa nas infraestruturas publicas e de utilizagéo
coletiva e que se encontra instalada a caixa de correio, de acordo com a legislagao aplicavel.

b) As telas-finais deverao ser apresentadas de acordo com o previsto nos nimeros 3 a 5 do
presente artigo e ainda conter:

b.a) Termo de responsabilidade do autor
b.b) Planta de implantagéo

b.c) Planta dos pisos

b.d) Cortes e algados (quando se justifique)

13 — De acordo com a realidade do pedido, podera a Camara solicitar o pedido de parecer
a Autoridade de Saude, bem como fazer deslocar ao local uma comissao de vistoria de carater
higieno-sanitario.

14 — Edificios de habitacao coletiva com impacto semelhante a loteamento devem ser sujeitas
a vistoria para verificagdo das partes comuns, bem como a apresentagao das seguintes certifica-
¢des quando aplicaveis:

a) Certificado de gas.

b) Certificado das instalagbes elétricas.

c) Certificado de ITED.

d) Certificado energético.

e) Certificado acustico.

f) Certificado de seguranga contra incéndios.
g) Certificado das instalages eletromecanicas.
h) Outras previstas em lei especifica.

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e aplicacdo do presente anexo,
aplica-se o previsto no regime juridico da urbanizagéo e da edificagcdo, nomeadamente o Decreto-
-Lei n.° 136/2014 de 9 setembro.
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