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1 - ENTIDADE CONTRATANTE
O presente procedimento € promovido pelo Municipio de S&o Pedro do Sul e conduzido por um Juri composto por trés

elementos, um dos quais presidira, designados pelo Vice-Presidente da Camara Municipal de Sao Pedro do Sul.

2-0BJETO

A presente hasta publica tem por objeto o arrendamento, para fins ndo habitacionais, de um espaco destinado a Exploragéo
de Estabelecimento de Bebidas e/ou Estabelecimento de Restauragao, sito no edificio da denominada Estagdo dos Caminhos
de Ferro, sito na Av. José Vaz, na cidade de S&o Pedro do Sul, nas instalagdes melhor identificadas na planta anexa (anexo
IV) que inclui uma esplanada aberta no exterior.

Adota-se para o efeito com as devidas adaptacdes, os tramites previstos nos artigos 60° e seguintes do Decreto-Lei 280/2007,

de 7 de agosto, o Codigo Civil, o NRAU e restante legislagdo aplicavel.

3 - IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO DO ESPAGO A ARRENDAR

3.1 -0 espago a arrendar localiza-se no edificio da denominada “Estagdo dos Caminhos de Ferro”, sito na Av. José Vaz, na
cidade de S&o Pedro do Sul, destinando-se a estabelecimento de bebidas e/ou estabelecimento de restauragao.

3.2 - O arrendamento abrange todo o edificio.

3.3 —Aplanta do estabelecimento consta do anexo que faz parte integrante do presente procedimento.

3.4 — O arrendamento tera o prazo inicial de 2 (anos) anos, a contar da data de redugdo a escrito do contrato, podendo o
mesmo ser renovado por iguais periodos, até ao limite de 4 (quatro) renovagdes, desde que requerido por escrito pelo
arrendatario com a antecedéncia de 90 dias sobre o seu termo e desde que se mostre verificado que o arrendatario presta
um servigo de qualidade e cumpre todas as obrigagbes decorrentes do contrato.

3.5 — Arenovacgdo do prazo de arrendamento ficara sempre dependente da aceitagdo por parte do Municipio de Sao Pedro
do Sul, a comunicar com a antecedéncia de 45 dias, podendo haver uma reviséo das condi¢des de ocupagao.

3.6 — Os direitos resultantes deste arrendamento ndo sao transmissiveis, total ou parcialmente, a qualquer titulo, sem

autorizacdo deste Municipio.

4 - VISITADO LOCAL
Os interessados poderdo visitar 0 espago até a data destinada para a realizagdo do ato publico, devendo para o efeito

contactar a secgéo do Patriménio da Camara Municipal de Sao Pedro do Sul.

5-VALOR BASE DA RENDA

O valor base do arrendamento sera de 500,00€/més.
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6 - PROCEDIMENTO DE SELEGAO DO ARRENDATARIO
6.1 — A selegdo do arrendatario sera efetuada mediante apresentagdo de propostas em carta fechada, nos termos
especificados nos numeros seguintes.
6.2 — Os concorrentes devem apresentar propostas em sobrescrito opaco e fechado, identificando no exterior “PROPOSTA
- HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DE ESTABELECIMENTO DE BEBIDAS E/OU ESTABELECIMENTO DE
RESTAURAGAO NO EDIFiCIO DA ESTAGAO DOS CAMINHOS DE FERRO”, e indicando o nome ou a denominag&o social
do concorrente, bem como o numero de identificacédo fiscal. Tal sobrescrito deve ser introduzido e encerrado num outro
sobrescrito onde devera constar no exterior do mesmo a identificagdo ou denominagéo do concorrente, com o respetivo
numero de identificacéo fiscal, objeto a que respeita e dirigido ao Presidente da Camara Municipal de S&o Pedro do Sul.
6.3 — As propostas deverao ser elaboradas de acordo com o modelo constante no anexo Il, deveréo indicar um valor global
para o arrendamento mensal, que tera de ser igual ou superior ao valor base da renda, e um endereco de correio eletrénico
para o envio de todas as comunicagdes de presente procedimento (dispensando outras formalidades nas comunicagdes),
devendo ser assinadas pelo concorrente ou por representante legal com poderes para obrigar.
6.4 — As propostas serd@o entregues até ao Ultimo dia Util anterior & data da realiza¢do do ato publico, ou seja, até ao dia
26/06/2026 e deveréo ser acompanhadas pelos seguintes documentos, sob pena de exclusao:

a) Fotocopia simples da certiddo de registo comercial emitida pela Conservatéria do Registo Comercial, valida e
atualizada, no caso de se tratar de pessoa coletiva;

b) Declaragdo do concorrente de aceitagdo do conteldo de todos os elementos patenteados no presente
procedimento, elaborado em conformidade com o modelo constante do anexo | e devidamente assinada.
6.5 — As propostas devem ser redigidas em lingua portuguesa.
6.6 — As propostas podem ser entregues pessoalmente na sec¢édo de Expediente da Camara Municipal de Sao Pedro do Sul,
durante as horas normais de expediente (22 a 6° feiras, das 9h00m as 16h30m), contra recibo, ou remetidas pelo correio, sob
registo, para a Camara Municipal de S&o Pedro do Sul.
6.7 — Serdo excluidas as propostas rececionadas fora do prazo fixado, as entregues ou remetidas em sobrescrito que ndo
esteja devidamente fechado, as que n&o contenham os documentos considerados essenciais a sua analise, bem como as

que apresentem valor inferior ao valor base da licitagao.

7 - ESCLARECIMENTOS
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7.1-0s esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretacdo dos elementos patenteados deverao ser solicitados,
por escrito, preferencialmente através do correio eletrénico (patrimonio@cm-spsul.pt) no primeiro tergo do prazo fixado para
a realizacdo do ato publico.

7.2 — A comunicagdo dos esclarecimentos sera efetuada, por escrito, até ao fim do segundo tergo do prazo fixado para a
realizacao do ato publico, & entidade que os salicitou.

7.3 — Os esclarecimentos prestados serdo anexados as pegas patenteadas em concurso e devidamente publicitados na

pagina da internet do Municipio de S&o Pedro do Sul (Hastas Publicas).

8 - ATO PUBLICO

8.1 — O ato publico de abertura das propostas tera lugar no saldo nobre da Camara Municipal de S&o Pedro do Sul, no dia e
hora indicados no respetivo Edital, perante o JUri designado para o efeito.

8.2 — Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir somente 0s concorrentes que
apresentaram propostas validas ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito, bastando para tanto, no
caso de particulares, a exibicdo do cartdo de cidadao ou bilhete de identidade, e no caso de pessoa coletiva, devera ser
exibido o cartdo de pessoa coletiva, devendo o seu representante apresentar também um documento comprovativo dos
poderes de representacao.

8.3 - Seguidamente, a Comiss&o procede a identificagdo dos presentes que pretendam licitar.

8.4 - A praga inicia-se, havendo lugar a licitagao a partir do valor da proposta mais elevada.

8.5 - O valor minimo dos langos é de € 25,00 (vinte e cinco euros).

8.6 — O ato publico termina quando o Presidente do Juri tiver anunciado o valor mais elevado apresentado.

8.7 — Terminado o ato publico, sera elaborada a respetiva ata.

8.8 - As deliberagbes do Juri tomadas no ambito do ato publico consideram-se, para os devidos efeitos, notificadas aos
interessados nesse ato, ndo havendo lugar a qualquer outra notificagéo.

8.9 — Nao havendo propostas, considera-se o0 ato publico deserto.

8.10 — Se, por motivo justificado, ndo for possivel o ato publico na data fixada, sera publicado novo Edital com a indicagéo da

data e horério da realiza¢do do novo ato.

9 - PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS
9.1 - O prazo de validade das propostas é de 66 (sessenta e seis) dias, contados a partir da data do ato publico.
9.2 - O prazo de manuteng&o das propostas considera-se prorrogado por mais 66 (sessenta e seis) dias, se 0s concorrentes

nada requererem em contrario.
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10 - CRITERIO DE ADJUDICAGAO
10.1 - O critério de adjudicagéo é o do melhor prego, sendo considerado como tal o valor mensal mais elevado, proposto pelo

arrendamento do espagco definido neste procedimento.

11 - FUNGOES DO JURI, APRECIAGAO DAS PROPOSTAS E ADJUDICAGAO
11.1 — A abertura das propostas e respetiva analise sera efetuada pelo Juri nomeado para o efeito, composto pelos seguintes
elementos:

= José Luis Marques Antunes, Presidente do Juri;

= Antonino José Patricio Machado, (vogal efetivo);

= Fernando Alberto Nunes Ferreira, (vogal efetivo);

= Paulo Jorge da Cunha Branquinho, (vogal suplente);
= Paulo Alexandre Gongalves Tavares, (vogal suplente).

11.2 = O Juri s6 pode funcionar quando o nimero de membros presentes corresponda ao numero de membros efetivos.
11.3 = O Juri encarregar-se a de dirigir o procedimento, incluindo o ato publico, cabendo-lhe analisar as propostas, ordena-
las de acordo com o critério de adjudicag&o.

11.4 - Com base nos resultados do ato publico, o juri propde a adjudicagdo ao Presidente da Camara Municipal, que devera
ser comunicada por escrito ao adjudicatario.

11.6. O juri deve promover a audiéncia prévia dos interessados relativamente a adjudicagao efetuada, concedendo um prazo
de 5 (cinco) dias para pronuncia;

11.5 — Aos membros do Juri poderéo ser exigidas outras fungdes decorrentes da execugdo do procedimento, desde que

previstas legalmente.

12 - HABILITAGAO, MODALIDADE DE PAGAMENTO
12.1 — Decorrido o prazo da audiéncia prévia, nos termos do ponto 11.6, e ndo havendo motivos para alteragédo da deciséo
de adjudicagdo, o adjudicatario é notificado para apresentar, no prazo de 5 (cinco) dias, os seguintes documentos de
habilitacéo:
a) Documento comprovativo de que a situagao tributaria do concorrente se encontra regularizada;
b) Documento comprovativo de que a situagdo do concorrente se encontra regularizada perante a Seguranga Social;
c) Comprovativo da presta¢éo da caugéo, determinada nos termos do ponto 13.
12.2 - O prazo acima referido pode ser prorrogado, no prazo maximo, por mais de 5 (cinco) dias, por despacho do Presidente

da Camara Municipal, a pedido fundamentado do adjudicatario provisorio.
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12.3 = No caso da falta de entrega dos documentos de habilitagao nos prazos referidos nos pontos anteriores, a adjudicagéo
caduca, passando a incidir a mesma sobre a proposta ordenada na posi¢ao seguinte.
12.4 — Compete ao Presidente da Camara Municipal aprovar a nova adjudicagéo que decorra do disposto no ponto anterior,

devendo dela ser notificado o novo adjudicatéario, sendo-lhe aplicado o disposto nos pontos 12.1. a 12.3.

13 - CAUGAO CONTRATUAL

13.1 — A adjudicagéo proviséria implica a prestagao pelo adjudicatario provisério de caugao, no valor correspondente a trés
rendas mensais calculado com base no montante mensal da renda pelo qual foi adjudicado o arrendamento, que poderéa ser
prestada por depdsito em dinheiro, e sera mantida até ao termo do arrendamento.

13.2 — Quando sejam utilizadas quaisquer importéncias da caucéo o adjudicatério devera proceder a reconstituicéo integral

da caugdo, nos 10 (dez) dias seguintes a comunicacdo que para o efeito Ihe for dirigida pelo Municipio de S&o Pedro do Sul.

14 - APROVAGAO DA MINUTA DO CONTRATO

14.1 — A minuta do contrato de arrendamento, aprovada pelo Presidente da Camara Municipal, deve ser remetida ao
adjudicatario, no prazo maximo de 5 (cinco) dias ap6s a adjudicagéo, podendo ser comunicada em simultdneo com a
comunicagao referida no ponto 12.1.

14.2 - A decisdo de adjudicacdo definitiva sera notificada ao adjudicatario, juntamente com a minuta do contrato, para que
este se pronuncie sobre ela no prazo de 5 (cinco) dias.

14.3 — Aminuta do contrato de arrendamento considerar-se-a tacitamente aceite pelo adjudicatario se este néo se pronunciar
no prazo referido no nimero anterior.

14.4 — Se o adjudicatario se opuser a alguma clausula do referido contrato, 0 Municipio de Sdo Pedro do Sul apreciara a sua

exposi¢do, comunicando-lhe a sua decisao final no prazo de 5 (cinco) dias.

15 - CELEBRAGAO DO CONTRATO (FORMALIZAGAO DO ARRENDAMENTO)

15.1 - O contrato seréa celebrado, em data, hora e local a designar pelo Municipio de Sdo Pedro do Sul, sendo o adjudicatario
notificado por carta registada, com a antecedéncia minima de 5 dias.

15.2 — No caso de o adjudicatario nédo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local fixado para o efeito, ou,
tendo comparecido, se recusar a assinar o contrato, a adjudicagao sera considerada sem efeito, revertendo a caugao ja
prestada a favor do Municipio de S&o Pedro do Sul, salvo se comprovar que tal ocorreu por motivo que Ihe ndo seja imputavel
e 0 mesmo for considerado justificagéo bastante pela entidade contratante.

15.3 — Verificando-se o descrito no ponto anterior, aplica-se o disposto nos pontos 12.3 e 12.4.
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15.4 — A Camara Municipal de S&o Pedro do Sul pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela ndo adjudicagéo
definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizagéo, com excecdo da devolugdo das quantias
entregues.

15.5 - Ocorrendo a desisténcia do adjudicatario, este perdera para o Municipio de Sdo Pedro do Sul as quantias ja entregues.
15.6 — Por imposicédo legal ou razdes de interesse publico, podera a Camara Municipal de S&o Pedro do Sul deliberar a

anulagéo do procedimento de arrendamento, devendo a decisao ser notificada a todos os concorrentes no prazo de 10 dias.

16 - FORO COMPETENTE
Para a resolugdo de litigios que venham a surgir no ambito do presente procedimento ou decorrentes do contrato de
arrendamento sera competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Viseu, salvo nos casos em que a lei expressamente

determine a competéncia de outro foro.

17 - DISPOSIGOES FINAIS

Em tudo o que se revelar omisso no presente Procedimento de Concurso e no Caderno de Encargos, observar-se-a o disposto
no Decreto-Lei n° 208/2007, de 7 de agosto €, subsidariamente, o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos e no Codigo do
Procedimento Administrativo, com as devidas adaptagdes, se ndo se mostrar incompativel com o clausulado e especificidade

dos mesmos.

S. Pedro do Sul e Pagos do Concelho, aos  de de 2026

O Presidente da Camara Municipal

PEDRO M'GU EL Assinado de forma digital

or PEDRO MIGUEL
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